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Protocollo n. 81 Pederobba, 2 gennaio 2026

SECONDO AVVISO D’ASTA PER LA VENDITA COME UNICO ED INSCINDIBILE
LOTTO, DI 4 TERRENI AGRICOLI DI PROPRIETA’ DELL’L.P.A.B. OPERE PIE D’ONIGO,
SITUATI AD ONIGO E A COVOLO DI PIAVE.
1l Segretario Direttore
DISPONE E COMUNICA
Martedi 27 gennaio 2026 alle ore 14:30 nella sede delle Opere Pie d'Onigo, a Pederobba (TV) via
Roma 77/a, si terra 1’asta pubblica per la vendita dei seguenti 4 terreni agricoli in unico lotto:
1) terreno situato ad Onigo di Piave a sud di localita Rive e a nord di via Cal Munera, tra la
ferrovia Treviso-Belluno e via Rive, di m2 12.636;
2) terreno situato ad Onigo di Piave localita Levada a nord di via Traversagna tra le vie Gabriele
d’Annunzio e San Giovanni, di m2 67.286;
3) terreno situato ad Onigo di Piave localita Levada a nord di via Cal Munera tra via Gabriele
d’Annunzio e la S.R. 348 Feltrina, di m2 56.766;
4) terreno situato a Covolo di Piave a sud di via Cal Munera, tra la S.R. 348 Feltrina e via
dell’Erola, 1° Appezzamento Barbisan 1, di m2 53.093 con superficie da identificarsi mediante
frazionamento;
il prezzo a base d’asta dell’intero lotto ¢ di € 4.554.744,00
(euroquattromilionicinquecentocinquantaquattromilasettecentoquarantaquattro/00).
L’asta ¢ ad unico incanto senza possibilita di successiva offerta.
Questo avviso ¢ emanato in esecuzione della delibera del Consiglio di Amministrazione
dell’Istituzione Pubblica di Assistenza e Beneficenza Opere Pie d’Onigo, datata /2 dicembre 2025
numero 69.
Il primo esperimento d’asta si € svolto il 3 dicembre 2025.
ART. 1. OGGETTO DELL’UNICO LOTTO E BASE D’ ASTA.
1 — Il primo terreno compreso nel lotto oggetto d’asta ¢ situato ad Onigo di Piave a sud di
localita Rive e a nord di via Cal Munera, tra la ferrovia Treviso-Belluno e via Rive ¢ si
identifica catastalmente come segue:
Catasto Terreni COMUNE DI PEDEROBBA Foglio 31°

Mappale | Superficie Qualita Classe RD € RA €
183 m? 8.411 Seminativo 1 58,64 34,75
1275 m? 3.925 Seminativo 1 27,37 16,22
1276 m? 300 Ente Urbano / /
totali m212.636

Per il mappale 1276 le Opere Pie d’Onigo hanno la sola proprieta dell’area, mentre Snam Rete Gas
S.p.A. con sede in San Donato Milanese (MI) ha la proprieta superficiaria del fabbricato, come da
visura catastale n. T522281 del 25/06/2025.

Lo stato degli immobili riportati in questo paragrafo risulta dalla perizia di stima allegata, redatta
dal Per. Ind Mirco Bedin, asseverata presso il Tribunale di Belluno il giorno 24 del mese di luglio
2025, V.G. N. 1370/2025 — CRON. N. 3122/2025.

2 — 11 secondo terreno compreso nel lotto oggetto d’asta ¢ situato ad Onigo di Piave localita
Levada a nord di via Traversagna tra le vie Gabriele d’Annunzio e San Giovanni ¢ si
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identifica catastalmente come segue:

Catasto Terreni COMUNE DI PEDEROBBA Foglio 31°
Mappale | Superficie Qualita Classe RD € RA €
137 m? 7.671 Seminativo 1 53,48 31,69
139 m?2.633 Seminativo 1 18,36 10,88
140 m? 1.500 Semin. Arbor. 2 9,68 5,04
142 m? 2.193 Seminativo 1 15,29 9,06
189 m? 9.082 Seminativo 1 63,32 37,52
190 m?4.460 Seminativo 1 31,10 18,43
191 m?4.911 Seminativo 1 34,24 20,29
192 m? 14.602 Seminativo 1 101,81 60,33
1365 m?5.391 Seminativo 1 37,59 22,27
1367 m? 14.843 Seminativo 1 103,49 61,33
totali m?267.286

Gli immobili sono in piena proprieta delle Opere Pie d’Onigo, ad eccezione del mappale 140 del
quale hanno la quota di proprieta di 2 (un mezzo), come da visura catastale n. T431517 del
25/06/2025.

Lo stato degli immobili riportati in questo paragrafo risulta dalla perizia di stima allegata, redatta
dal Per. Ind Mirco Bedin, asseverata presso il Tribunale di Belluno il giorno 24 del mese di luglio
2025, V.G. N. 1368/2025 — CRON. N. 3119/2025.

3 — 1l terzo terreno compreso nel lotto oggetto d’asta ¢ situato ad Onigo di Piave localita Levada a
nord di via Cal Munera tra via Gabriele d’Annunzio e la S.R. 348 Feltrina e si identifica
catastalmente come segue:

Catasto Terreni COMUNE DI PEDEROBBA Foglio 31°
Mappale | Superficie Qualita Classe RD € RA €
186 m? 7.645 Seminativo 1 53,30 31,59
187 m?5.345 Seminativo 1 37,27 22.08
1061 m?43.776 Seminativo 1 305,21 180,87
totali m?56.766

Lo stato degli immobili riportati in questo paragrafo risulta dalla perizia di stima allegata, redatta
dal Per. Ind Mirco Bedin, asseverata presso il Tribunale di Belluno il giorno 24 del mese di luglio
2025, V.G. N. 1369/2025 — CRON. N. 3121/2025.
4 — 11 quarto terreno compreso nel lotto oggetto d’asta ¢ situato a Covolo di Piave a sud di via Cal
Munera, tra la S.R. 348 Feltrina e via dell’Erola, 1° Appezzamento Barbisan 1, di m2 53.093 con
superficie da identificarsi mediante frazionamento e si identifica catastalmente come segue:

A) 1° Appezzamento Barbisan 1

Catasto Terreni COMUNE DI PEDEROBBA Foglio 32°
Mappale |Superficie Qualita Classe |RD € RA €
8 m? 48 Semin. Arbor. |2 0,31 0,16
11 m? 2.477 Semin. Arbor. |2 15,99 8,32
13 m? 36.131 Semin. Arbor. |2 233,25 121,29
38 parte |m? 13.901 Semin. Arbor. |2 89,74 46,67
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40 m? 177 Prato Arbor. 6 0,37 0,37
41 m? 73 Pascolo Arbor. |2 0,09 0,06
922 m? 286 Prato 1 1,48 1,11

totali m?53.093

Le esatte superfici di questo appezzamento sono da determinarsi con frazionamento. Si rinvia per
le disposizioni da osservarsi nel frazionamento al paragrafo 2 della perizia di stima relativa a
questo terreo, allegata a questo avviso d’asta.
Lo stato degli immobili risulta dalla perizia di stima allegata, redatta dal Per. Ind Mirco Bedin,
asseverata presso il Notaio Dottoressa Doriana De Crescenzo in Caerano San Marco in data 29
ottobre 2025 con il verbale di asseverazione numero di Repertorio 2584.
5 - 1l prezzo a base d’asta dell’intero unico lotto, costituito inscindibilmente dai 4 Terreni di cui al
presente articolo dell’avviso d’asta, e di € 4.554.744,00
(euroquattromilionicinquecentocinquantaquattromilasettecentoquarantaquattro/00).

ART. 2. CRITERIO DI AGGIUDICAZIONE.
1 - L’asta si svolge con il modo delle offerte segrete da confrontarsi con il prezzo base d’asta, ai
sensi degli articoli 73 lettera c) e 76 del Regio Decreto 23.5.1924, n. 827.
2 - L’aggiudicazione avverra a favore di colui che avra presentato 1’offerta piu vantaggiosa ed il
cui prezzo sia migliore o almeno pari a quello fissato come base d’asta.

ART. 3. PRESENTAZIONE DELL OFFERTA.
1 - L’offerta va presentata esclusivamente in piego sigillato, alla sede delle Opere Pie d’Onigo a
Pederobba (TV), 31040, in via Roma n. 77/a, per mezzo della posta con raccomandata o
mediante consegna a mani nella sede dell’Ente, ove verra rilasciata ricevuta; L’OFFERTA
DEVE PERVENIRE, anche se inviata a mezzo della posta, a pena di esclusione, non piu tardi
delle ore 12:30 di lunedi 26 gennaio 2026.
2 — Nessuna informazione potra essere rilasciata circa la partecipazione all’asta di altri Soggetti,
sino al giorno ed ora fissati per ’apertura delle offerte.

ART. 4 CAUZIONE.

1 - La partecipazione all’asta richiede la costituzione della cauzione di € 500.000,00
(eurocinquecentomila/00).
La cauzione va costituita mediante una delle seguenti modalita:

a) versamento della somma alla Tesoreria delle Opere Pie d’Onigo Banca Intesa Sanpaolo
S.p.A. sul conto corrente IBAN IT71 K 03069 64707 100000300039;

b) deposito di un assegno circolare non trasferibile intestato alle Opere Pie d’Onigo in
Pederobba (TV) da inserire nel plico presentato per 1’asta;

c) fideiussione bancaria o polizza fideiussoria assicurativa rilasciata da aziende di credito o
imprese di assicurazione autorizzate oppure fideiussione rilasciata da un intermediario
finanziario iscritto nell’albo degli intermediari finanziari disciplinato dall’articolo 106 del
Decreto Legislativo 1 settembre 1993, n. 385 “Testo unico delle leggi in materia bancaria e
creditizia”; la fideiussione bancaria, la polizza assicurativa e la fideiussione rilasciata dagli
intermediari finanziari devono:

c.1) prevedere espressamente la formale rinuncia alla preventiva escussione di cui all’art.
1944 del Codice Civile del Partecipante all’asta e Debitore principale;
c.2) essere escutibili a prima e semplice richiesta dell’l.P.A.B. “Opere Pie d’Onigo” a
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mezzo di lettera raccomandata con avviso di ricevimento;

c.3) avere validita per 6 mesi a decorrere dalla data di scadenza per la presentazione

dell’ offerta.
2 - La cauzione viene prestata a garanzia dell’obbligazione a stipulare assunta con |’offerta
presentata in sede d’asta. La mancata esecuzione dell’obbligazione a stipulare, come regolata dal
presente avviso d’asta, determinera 1’incameramento della cauzione e/o la sua escussione se
prodotta in forma di fideiussione, a titolo di penale ai sensi dell’articolo 1382 del Codice Civile,
fatta salva la risarcibilita del danno ulteriore.
3 - La cauzione depositata dall’ Aggiudicatario verra trattenuta sino al momento della stipulazione
della compravendita avanti il Notaio, nel termine derivante dalle condizioni di vendita riportate in
questo avviso d’asta. Il deposito della cauzione, per tutto il periodo, non da diritto al
riconoscimento di interessi o altra indennita.
4 - Fatta eccezione per quella versata dall’ Aggiudicatario, la cauzione sara restituita, se versata al
Tesoriere, entro 10 giorni dalla data dell’asta; gli Offerenti sono invitati a tale scopo ad indicare
nella documentazione presentata il conto corrente sul quale operare 1’eventuale versamento in
restituzione.
Se la cauzione viene prodotta con la consegna nel plico dell’assegno circolare, la restituzione sara
fatta all’Offerente non dichiarato aggiudicatario, in persona, a conclusione dell’asta. L’eventuale
mandato ad un terzo per il ritiro dell’assegno circolare dovra essere contenuto nel plico
dell’offerta.
La fideiussione sara restituita entro sette giorni agli Offerenti non dichiarati aggiudicatari e non
comparsi, previa dichiarazione liberatoria.

ART. 5 DOCUMENTAZIONE DA PRESENTARE.

1 - L’offerta deve essere fatta pervenire in un plico costituito da una busta grande che contenga la
documentazione complementare all’offerta e la busta piccola contenente la scheda dell offerta.
2 - La scheda dell’offerta deve essere redatta su carta non bollata e deve riportare:
a) ’'indicazione delle generalita dell’Offerente;
b) gli estremi di eventuali procure o mandati nel caso I'offerta venga effettuata per conto di
persone o enti rappresentati;
c) la dichiarazione espressa e testuale di “accettazione senza riserve e senza condizioni, dell’intero
contenuto dell’avviso d’asta datato 2 gennaio 2026 protocollo n. 81, per la vendita all’asta come
unico ed inscindibile lotto, di 4 terreni agricoli di proprieta dell’l.P.A.B. Opere Pie d’Onigo,
situati ad Onigo e a Covolo di Piave;
d) il prezzo offerto per I’intero lotto costituito dai 4 Terreni espresso in euro, scritto in cifre e in
lettere;
e) la data e la sottoscrizione con la firma per esteso e leggibile di chi formula I’ offerta.
3 - La scheda dell’offerta deve essere chiusa in apposita busta sigillata; in tale busta non devono
essere inseriti altri documenti. Detta busta deve essere racchiusa in un’altra piu grande nella
quale vanno inseriti 1 documenti richiesti a corredo dell’offerta, che sono indicati al comma 4 di
questo articolo.
La busta grande deve riportare 1’indicazione completa del Mittente e la dicitura: “Da non aprire:
offerta per [’asta come unico ed inscindibile lotto, di 4 terreni agricoli di proprieta dell’l.P.A.B.
Opere Pie d’Onigo, situati ad Onigo e a Covolo di Piave.
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4 - L’offerta deve essere accompagnata dalla documentazione complementare indicata in questo
comma ai punti a), b), ¢), d):

a) ricevuta o esemplare della cauzione a norma dell’art. 4 di questo avviso;

b) dichiarazione sottoscritta dall’Offerente attestante di essere a conoscenza dello stato di fatto e di
diritto degli immobili di cui all’avviso d’asta delle Opere Pie d’Onigo datato 2 gennaio 2026
protocollo 81, per l’asta come unico ed inscindibile lotto, di 4 terreni agricoli di proprieta
dell’l.P.A.B. Opere Pie d’Onigo, situati ad Onigo e a Covolo di Piave e di ogni altra condizione
che influisce sull’offerta, dichiarazione resa su carta non bollata;

¢) fotocopia del documento di identita della Persona che sottoscrive 1’offerta;

d.1) per le persone fisiche e le imprese individuali dichiarazione in carta semplice, di data non
anteriore a sei mesi da quella fissata per 1’asta, di “non aver subito condanne tali da comportare
I’incapacita di contrattare con la pubblica amministrazione, ai sensi degli articoli 32-ter e 32-
quater del Codice Penale”; al posto di tale dichiarazione puo essere prodotto il certificato generale
del Casellario Giudiziale, di data non anteriore a sei mesi a quella fissata per 1’asta;

d.2) per le societa: certificato in carta semplice, del Registro delle Imprese tenuto dalla Camera di
Commercio, Industria, Artigianato e Agricoltura, di data non anteriore a sei mesi a quella fissata
per I’asta, dal quale risulti la composizione della Societa, che la stessa non si trovi in stato di
liquidazione, fallimento, e che non abbia presentato domanda di concordato; dallo stesso deve
anche risultare se procedure di fallimento o concordato si siano verificate nel quinquennio
precedente; lo stesso certificato dev’essere completato con 1 nominativi delle persone designate a
rappresentare ed impegnare legalmente la societa stessa; in sostituzione del certificato della
Camera di Commercio, le societa possono presentare una dichiarazione sostitutiva, in carta
semplice, sottoscritta, con firma non autenticata, del loro legale rappresentante, di data non
anteriore a sei mesi a quella fissata per ’asta, dalla quale risultino 1 medesimi dati riportati dal
certificato stesso.

ART. 6 CONDIZIONI DELLA VENDITA ED AUTORIZZAZIONE REGIONALE CONSEGUITA.
1 - L aggiudicazione ¢ definitiva ad unico incanto, a norma del n. 9 dell’art. 65 del Regio Decreto
23 maggio 1924 n. 827 “Regolamento per [’amministrazione del patrimonio e per la contabilita
generale dello Stato”. Non vi sara quindi la possibilita, in caso di aggiudicazione, di fare, da parte
di Altri, un’offerta successiva allo svolgimento dell’asta.

2 - Si procedera all’aggiudicazione anche qualora sia presentata una sola offerta.

3 - L’asta si svolgera secondo la disciplina prevista dal “Regolamento per ’amministrazione del
patrimonio e per la contabilita generale dello Stato” approvato con il Regio Decreto 23 maggio
1924 n. 827.

4 — L’Istituzione Opere Pie d'Onigo ¢ stata autorizzata dalla Regione del Veneto alla vendita degli
immobili oggetto di questo avviso d’asta, ai sensi dell’art. 8 “Disposizioni in materia di contabilita
delle IPAB” della Legge Regionale 23 novembre 2012, n. 43 che al comma 9 prevede: “9. Le
IPAB, su istanza corredata da parere dei revisori, possono alienare e acquistare il patrimonio
disponibile unicamente con [’autorizzazione della Giunta regionale, allo scopo di incrementarne
la redditivita e la resa economica ai fini di un miglioramento economico-gestionale dell ente,
nonché per conseguire i mezzi finanziari necessari a ristrutturare o incrementare i beni immobili e
la loro dotazione iniziale, destinati a produrre i servizi socio-sanitari.”.

L’autorizzazione regionale alla vendita ¢ nella Delibera della Giunta Regionale n. 1217 del 7

Awviso 02/01/2026 per I’asta come unico ed inscindibile lotto, di 4 terreni agricoli di proprieta
dell’l.P.A.B. Opere Pie d’Onigo, situati ad Onigo e a Covolo di Piave.

Pag.5a7


mailto:utec@operepiedionigo.it

%

Istituzione Pubblica di Assistenza e Beneficenza — sede amministrativa in Via Roma n° 77/a — 31040 PEDEROBBA TV
— Tel. 0423/694711-2-9 — Fax 0423/694710 — utec@operepiedionigo.it -
Cod. Fisc. e Part. IVA 00545230260

ottobre 2025, pubblicata nel Bollettino Ufficiale della Regione del Veneto n. 141 del 17 ottobre
2025: la durata ¢ biennale dal 7 ottobre 2025 al 7 ottobre 2027, ai sensi del punto 6 del dispositivo;
gli immobili compresi in questo avviso d’asta compaiono nell’allegato A della Delibera citata, ai
numeri:

a) n. 17 Fondo i Mur;

b) n. 14 Fondo Levada 1;

c) n. 16 Fondo Levada 3;

d) n. 18 Fondo Barbisan; quest’ultimo Fondo va diviso con frazionamento secondo i criteri

enunciati nel paragrafo 2 della perizia di stima dell’avviso d’asta relativo.

5 — La presentazione dell’offerta in sede d’asta vincola I’Offerente con effetto dalla data di
svolgimento dell’asta pubblica per 6 mesi; ’accettazione dell’offerta sara effettuata dalle Opere
Pie d'Onigo con altra deliberazione, potendo motivatamente non avere corso in ogni fase del
procedimento.
6 - Trascorso il termine di 6 mesi di cui al comma precedente, senza che vi sia stata comunicazione
alcuna da parte delle Opere Pie d’Onigo, I’Aggiudicatario ¢ automaticamente svincolato dal
vincolo assunto con ’offerta; all’Aggiudicatario ¢ riconosciuta la possibilita di prorogare prima
della scadenza del termine, la vigenza della propria offerta sino ad ulteriori 6 mesi, rimanendo le
Opere Pie d’Onigo libere di considerare o meno tale proroga.
7 - Le spese e imposte contrattuali, senza eccezione alcuna, sono a carico dell’ Aggiudicatario. 1l
prezzo dovra essere pagato, con la sola deduzione dell’importo della cauzione versata in sede
d’asta, cinque giorni prima della stipula dell’atto di vendita a ministero di Notaio. Per la
motivazione data nella risoluzione dell’Agenzia delle Entrate n. 135 del 25 settembre 2001, la
vendita degli immobili oggetto del presente avviso d’asta non ¢ soggetta ad LV.A. e,
conseguentemente, sconta I’imposta di registro proporzionale, ai sensi dell’art. 40 del testo unico
dell’imposta di registro.
8 - L’Aggiudicatario dovra provvedere a proprie spese alla stipulazione notarile del contratto di
vendita, avanti ad un Notaio di propria scelta, entro 40 giorni dalla data di comunicazione
dell’esecutivita della delibera di aggiudicazione definitiva presa dal Consiglio di Amministrazione
delle Opere Pie d’Onigo.
9 - 1l superamento del termine previsto nei commi precedenti per il pagamento del prezzo e per la
stipula notarile determinera la risoluzione del contratto, ai sensi dell’articolo 1456 del Codice
Civile, unitamente agli effetti previsti in questo avviso d’asta nell’art. 4 relativamente alla
cauzione prestata per la partecipazione all’asta.

ART. 7 INESISTENZA DEL DIRITTO DI PRELAZIONE AGRARIA DEI CONFINANTI.
1 — I 4 Terreni sono stati affittati fino alla data del 10/11/2025, data che precede quella di
svolgimento dell’asta, escludendosi cosi il ricorrere della figura del diritto di prelazione in capo
all’ Affittuario ai sensi dell’articolo 8 della Legge 26 maggio 1965, n. 590 “Disposizioni per lo
sviluppo della proprieta coltivatrice”.
2 - A1 sensi dell’art. 7, comma 2° della Legge 14 agosto 1971, n. 817 - Disposizioni per il
rifinanziamento delle provvidenze per lo sviluppo della proprieta coltivatrice — non spetta ai
Soggetti confinanti il diritto di prelazione disciplinato dall’articolo 8 della Legge 26 maggio 1965,
n. 590 “Disposizioni per lo sviluppo della proprieta coltivatrice”.
Il n. 2 del 2° comma dell’art. 7 citato pone il requisito d’essere “coltivatore diretto proprietario di
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terreni confinanti con fondi offerti in vendita”. Requisito che non sussiste nella fattispecie concreta
dei terreni costituenti I’unico lotto e di quelli con essi a confine.

ART. 8 INFORMAZIONI.
1 — Responsabile del procedimento ¢ il Referente dell’Ufficio Tecnico delle Opere Pie d’Onigo

Per. Ind. Mirco Bedin.
Il numero di telefono dell’Ente ¢&: 0423 / 694715-1-9. 1l cellulare ¢ il 320 690 5152.

Il numero di fax ¢: 0423 / 694710. L’indirizzo di posta elettronica ¢ utec@operepiedionigo.it la
pec protocollo@cert.operepiedionigo.it

I1 Segretario Direttore

NILO FURLANETTO
09/01/2026 11:02:34 UTC+0100

ALl I 1
INLLO 1T Uridrictio

ALLEGATE a costituire parte integrante del presente avviso d’asta, le seguenti perizie di stima:

n. Terreno Perizia relativa allegata a questo avviso

1 [terreno di cui all’art. 1, | perizia di stima redatta dal Per. Ind Mirco Bedin, asseverata
numero 1 del presente avviso | presso il Tribunale di Belluno il giorno 24 del mese di luglio
d’asta, 2025, V.G. N. 1370/2025 — CRON. N. 3122/2025;

2 |terreno di  cui all’art. 1, | perizia di stima redatta dal Per. Ind Mirco Bedin, asseverata
numero 2 del presente avviso | presso il Tribunale di Belluno il giorno 24 del mese di luglio
d’asta, 2025, V.G. N. 1368/2025 — CRON. N. 3119/2025;

3 |terreno di cui all’art. 1, | perizia di stima redatta dal Per. Ind Mirco Bedin, asseverata
numero 3 del presente avviso | presso il Tribunale di Belluno il giorno 24 del mese di luglio
d’asta, 2025, V.G. N. 1369/2025 — CRON. N. 3121/2025;

4 | terreno di cui all’art. 1, | perizia di stima redatta dal Per. Ind Mirco Bedin, asseverata
numero 4 del presente avviso | presso il Notaio Dottoressa Doriana De Crescenzo in
d’asta, Caerano San Marco in data 29 ottobre 2025 con il verbale di

asseverazione numero di Repertorio 2584.

Awviso 02/01/2026 per I’asta come unico ed inscindibile lotto, di 4 terreni agricoli di proprieta
dell’l.P.A.B. Opere Pie d’Onigo, situati ad Onigo e a Covolo di Piave.
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COMUNE DI PEDEROBBA PROVINCIA DI TREVISO

| PERIZIA DI STIMA DI BENI IMMOBILL DI PROPRIETA’

DELL’LP.A B. OPERE PIE DYONIGO SITUATI AD ONIGO DI PIAVE

A SUD DI LOCALITA’ RIVE E A NORD DI VIA CAL MUNERA, TRA

LA FERROVIA TREVISO-BELLUNO E VIA RIVE.

1) PREMESSA:

Il sottoscritto Per. Ind. Edile Mirco Bedin & stafo incaricato dal

Consiglio di Amministrazione delle Opere Ple d’Onigo di Pederobba,

di identificare e stimare il pit probabile valore di mercato dei beni

immobili in oggetto. Bseguiti i necegsari sopralluoghi e ricerche

catastali, assunte le opportune informazioni ed esaminate

attentamente le caratteristiche degli immobili consimili ed adlacenti, il

sottoscritto @ in grado di riferire quanto segue:

2) UBICAZIONE E CONSISTENZA:

Gli tmmobili oggetto della presente perizia sono situati ad Onigo di

Piave a sud di localita Rive e a nord di via Cal Munera, tra la ferrovia

Treviso-Belluno e via Rive e, si possono identificare catastalmente

come segue:

Catasto Terreni COMUNE DI PEDEROBBA Foglio 31°

Mappale | Superficie Qualita Classe | RDE | RAE

183 m? 8,411 Seminativo 1 58,64 34,75
1275 m2 3,925 Seminativo 1 27,37 16,22
1276 m2300 Ente Urbano / /

totali | m212.636

Per il mappale 1276 le Opere Pie d’Onigo hanno la gola_proprieta
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dell’'area, mentre Snam Rete Gas S.p.A. con sede in San Donato

Milanese (MI) ha la proprietd superficiaria del fabbricato, come da

visura catastale n. T522281 del 25/06/2025 Allegato 1 alla presente,

3) DESTINAZIONE URBANISTICA:

.... s

Per Ia destinazione urbanistica di tutti gli immobili si rimanda al o
Certificalo di destinazione wrbanistica prot. n. 16206 in data 13/12/2024 o
rilasciato dal Comune di Pederobba, Allegato 2 in copia alla presente. r | |
4) DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI: IH:
Trattasi di un appezzamento di terreno di forma regolare, disposto j E’
con il lato piti lungo nel senso nord/sud, come evidenziato in colore t ;'
rosso nella planimetria Alle gato 3 alla presente. ] *
Confina a nord con mappali 1381, 1382 e 1383, ad est con mappale 287, ’1
a sud con via Cal Munera, ad ovest con mappale 240, ‘
L/accesso al fondo si effettua da via Cal Munera. ; E

I mappali 183 e 1275 sono irfigui e tenuti a seminativo,

Sul mappale 1276 insistono dei manufatli fuori terra di altra propriets,

descritti nell’atto rep. n. 16949 in data 03/11/1992 del Notaio Paolo

Talice, con cui & stata costituita servitlt di metanodotto sui mappali

183, 1275 ¢1276 foglio 31,

Con atto rep. n, 33088 in data 10/09/1991 del Notaio Lorenzo Ferretto

sui mappali 183, 1275 e 1276 foglio 31 & stata costituita serviti di

acquedotto,

11 fondo @ attraversato da due elettrodotti, uno corrente lungo il lato

sud da est a ovest, I'altro corrente da sud-est a nord-ovest.

I mappali 183 e 1275 per lintero sono affittati fino alla data del
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10/11/2025 alla Azienda Agricola F.11i Barbisan s.8, Societd Agricola di

Barbisan Giuliano e Barbisan Nicola con séde a Pederobba {TV), come

da Contratto di Affitto ex art, 45 Legge n, 203/1982 rep. n. 8/2025

sottoscritto dalle parti in data 01/04/2025 e registrato a Montebelluna

i1 09/05/2025 al n, 2357 serie 3T con denuncia cumulativa,

5) CONCLUSIONI:

Per_quanto _sopra_esposto, tenuta presente la particolare forra

planimetrica ed ubicazione, le previsiont dello strumento urbanistico

vigente, i prezzi del mercato per simili immobili, lo stato di fatto e la

condizione giuridica in cui attualmente gli immeobili si trovane con

ogni accessione e pertinenza, servitis attive e passive, apparenti e non|

apparenti, con i vantaggi e gli oneri relativi, il sottosctitto ritiene di

poter agsegnate agli immobili di cui trattasi, il seguente valore a corpo:

€ 280,000,00 (Euro duecentottantamila/00).

Tanto si onora riferire il sottoscritto a disimpegno dell'incarico

affidatogli.

Pederobba, 24 luglio 2025

Il Tecnico

Per Ind. Hdlle Mirco Bedin)

W(\H

foglio 31 fondo i mur 20257
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MINIST J"RODLL GIUSTIZIA
TRIBUNALE DI BELLUNO |, a3,/ .

cRoplo, 34 22@25
VERBALE DI ASSEVERAZIONE PERIZIA

[’ANNO 2025 IL GIORNO 24 DEI, MESFE DI LUGLIO

NELLA CANCELLERIA DEL’INTESTATO TRIBUNALE AVANTI AL CANCELLIERE
SOTTOSCRITTO E’ PERSONALMENTE COMPARSO:

IL SIG. PER. IND. EDILE MIRCO BEDIN

NATO IL

IL. QUALE HA CHIESTO DI POTER ASSEVERARE, MEDIANTE GIURIAMENTO,

LA PRESENTE PERIZIA REDATTA SU RICHIESTA DI LP.A.B. OPERE PIE

1’ONIGO CON SEDE A PEDEROBBA (TV) IN VIA ROMA NR. 77/A

ADERENDO ALLA RICHIESTA INVITA 1. COMPARENTE A  PRESTARE
GIURAMENTQ DI RITO.

1.0 STESSO PRONUNCIA LA SEGUENTE FORMULA:

GIURO DI AVER BENE E FEDELMENTE PROCEDUTO NELLE OPFRAZIONI
COMMESSEMI AL SOLG SCOPO DI FAR CONOSCERE LA VERITA'-

LETTO, CONFERMATO E SOTTOSCRITTO
IL PERITO IL. CANCELLIERE

IL DIRETTORE
dott.ssa Santn Clalia FERRULLI
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ALLEGATO 2

OMUNE DI PEDEROBBA

RATO CON MEDAGLIA D'CRO AL MERITO CIVILE
ey 113 df TreViso
q robba.tv@pecvenato.lt - tel, 0423.680911

Pederobba, 13/12/2024

Prot. n. {6206 ATt .
HH!IHIMHH 'HIJTIMIHIHIII

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
D.P.R. 06,06.2001 n, 380 (aggiornato con D.Lgs, 27.12.2002 n. 301)

| versatie 30,00 diritt] di scgroteria

TL RESPONSARBILE DEL SERVIZIO inared da bollo dn € 16,00 del 25/09/2024

(art, 107 D, Lgs. 267/2000)

dal richiedente

identificative;. 0]220815634906 custadita

- Vista la richiesta formulata da OPERE PIE D’ ONIGO in daia 14/08/2024 prot. 10350;

— visto il Piano di Assétto del Territorio, approvato con Delibéra di Glunta Provingiale n. 90 del
11/03/2013, pubblicata sil BUR n. 29 dél 29/03/2013, osecutiva; poi reitificata ¢on Delibera dl Giunta
Provinciale n. 216 del 27/05/2013, , pubblicata sul BUR n. 52 de! 21/06/2013, esecutiva;

- vista la variante n. | gl Pianc depli Interventi, approvata in Confereiiza di Servizi il giorno 04/04/2014 ai
sensi dell’art. 7 della L.R. 11/2004 e ratificata con DCC n. 19 del 09/04/2014, esecutiva;

- vista la variante n, 2 a] Piano degli Interventi, approvata con DCC n, 22 del 21/04/2015, eseculiva;

- visto il Regolamento. per la gestione def crediti edilizi ¢ istituzione del reglstro dei crediti ediliz,
approvato con DCC n. 23 del 21/04/2015, esecutivay

— vistele varianti n. 3-4 al P], approvate con DCC n, 8 del 13/04/2018, efficaci dal 04/05/2018;

~ vista la variante n, 5 al PI, approvata con DCC n..5 del 01/10/2018, officace dal 14/11/2018;

~ vista la variante n. 6 al P, approvata con DCC n. 43 del 20/07/2019, efficaze dal 13/08/2019;

— vista la variante al PT e al PAT al sensi delld L.R. 55/2012, approvata con DCC n, 61 del 19/11/2019,
efficace dal 16/01/2020;

~ vista la variante di adeguamenlo dlle disposizioni sul contenimento de! consuio del suolo di cuf g
06/06/2017 1. 14, adottata con DCC n. 56 del 30/10/2019, approvata con DCC i 2 del 2:@3
efficace dak 13/07/2020;

- 'vista I'approvazione con DCC n. 44 del 30/09/2020 ds! Regolamento Edilizio Comunale (REC4¢
él Regolamento Edilizio-Tipo (RET), efficace dal 30/09/2020;

- vistala variante n. 8 al P, approvata con DCC n, 54 del 30/12/2022, efficace dal 25/01/2023;

~ vista la varianté n, 7 al PI, approvata ¢on DCC n. 6 del 26/04/2023, efficace dal 26/04/2023;

~ vista la variante n. 10 al PI, approvata con DCC.n. 26 del 04/08/2023, efficace dat 25/09/2023;

— “Vista la variante n. 11 al PI, approvata con DCC i, 36 del 13/11/2023, efficace dal 28/12/2023;

— visto l'art, 30 commi 2-3-4. del D.P.R, 06.06,2001 n. 380 e succ. aggiornamenti;

CERTIFICA

che l'area censita in catasto:
sez, UNICA, Toglio 31, mappali n, 183-1275-1276
¢ classificata dallo sirumento urbanistico vigente in zona:

HEERK R

1 22 481563 010 3

PARTE AGRICOLA
PARTE AGRICOLA — AMBITO DI INTEGRITA'? FONDIARIA, PAESISTICA E AMBIENTALRE

------------ L el e N

Con la presoritta normativa per la zona “Agricola” e “Agricola ~ ambito di integrita fondiaria, paesistica e
amblentale®:
Estratto delle Norme Tecniche Operative:

Edilizia Privata — Urbanistlca — Sportello Unico per le Attivita Produttive 1
tel. 0423-680917 email protocollo.comune.pedercbba,iv@pecvenato.it hitp:/Awvww,comune.pederobba.tv.it
Piazza Case Rosse, 14 — 31040 Pedercbba (TV)




COMUNE DI PEDEROBBA

DECORATO CON MIEDAGLIA D'ORO AL MERITO CIVILE
Provincia di Treviso
e-mall: protocolio.comune;pederobba.tu@pewenetc.lt - tel, 0423.680911

Art. 12. Disciplina delle Zone Agricole :
1. Il PI disciplina la parte di tetritorio comunale destinata all*uso agricolo e ne rcgola glt lnterventi che
comportano trasformazioni urbanistiche ¢/o edilizie incidenti sul patrimonio dei beni naturali, ambientali e
antropici del temitorlo in conformita agli art. 43, 44 © 45 della LR 1172004 ed in conforimita alla disciplina
del PATI vigente,
2. T PI individua negii elaborati di progetto in scala 1:5.000 e in scala 1:2,000, con apposita grafia, e
sepuentl parti del territario agricolo:

- Zone agticole;

- Ambiti di integrita fondiaria, pacsaggistica e-ainbientale;

- Ambili di localizzazione degli interventi edilizi;
3. 11 PI pér le aree indlviduate al comma precedente disciplina le destinazionl rivolte, all’esercizio
delattivitd agticola e zootectiica, agli insediamenti abitativi rutali, alla tutela delle risorse paesaggistiche, i
amblentali e naturalistiche. i
4,-GH interventi di miglioria fondiaria non devono predurte significative alterazionl del profilo dei suoli, né i
modificare le peculiari caratteristiche morfologiche e ldravliche del temitorio. Gl Interventi di
trasformazione fondiaria, compresi gli interventi di sisteimazione idravlica agraria coh
drenaggio tubolare softefranco, dovranro assicurare il mantenimento del precedente volume d’invaso :
mediante il risezionamenio dei fossi ovverd cieando nuovi volumi d’invaso (vasche, staghi, ecc.) & dovranno
assicurdre un’adeguata compensazione ambientale mediante interventi dl
piantumazionie degli assi interpoderall, [a formazione di fasce tampone.o macchie boscate,
5. Di horma helle zone agricole hon s6no ammessi movimentl di terra che producano afterazioni permanenti
del profilo dei suoli, fatti salvi quelli strettaniente funziohali agli interventi consentiti ai sensi delle presenti
norme ed alle necessitd derivanti dalla coltivazione dei fondi relative alla realizzazione di sistemazioni
idraulico-agrarie pill efficienti e relativi ad aftivita in essere efo future oggeito di specifica avtorizzazione che
preveda interventi di ricomposizione, rimodeltamento morfologice, riqualificazione ambientale, il cul stato
finale sara conforme alle prescrizioni di cui all’art. 21comini 13, e 14. délle N.T.O, del P.L.
EDIFICABILITA IN ZONA AGRICOLA _
6. Nella zona agricola sono ammessi, in attuazione di quanto previsto dal PAT e dal Pi, esclusivamente gli
inferventl editizl previsti dall’Art. 44 della LR 11/2004, ' '
7. Allatfo del riiascio det permesso di casiruire delle nuove edificazioni ad uso abitativo & istituito, a cura del
richiedente, sul fordo di pertinenza un vingolo di Ron edificazione trascritto presso la conservatoia dei
registri immobiliat, ai sensi deft’Art. 45 della LR 11/2005, :
8 Lo nuove edificazioni dovranno essere collovate n ares contigue ad edific preesistenti e comunque eatro :
awbitl che garantiscapo la massima tutela dell'integritd del suolo agricolo. In tal senso, V’edificazions
ricadente all’interno. dell’ambito dei Colli di Onigo, dovrd essere posta nel raggio massimo di 50 m. da _
edifici esistenti, ovveta entro la distanza massima di mi. 50 dal limite dello stesso ambito di integritd : ]
agricola, e disposte preferenzialmente secondo il fessuto sforico dell’edificaio esisténte (per collgoazione,
esposizione, ecc.). Bntro area agro-silvo-pastorale definita dal Piano di Area del (rappa, la supetficie lorda
complessiva degli gventualt ampliamenti degli annessi tustici, degli alievamenti zootecnici, defle malghe
esistent] ammessi ai sensi delll’art, 44 della L.R. 1§/2004, non poira superare 1'indice dell*1% del fondo
fustico computando anché la S.Lp. esistente, ¢ I"eventuale ampliamento dovra essere realizzato secondo le
norme centenute nei “sussidi operativi”,
9, L costruzione delie nuove abitazioni, nonché T'ampliamento di quelle esistenti deve essere realizzata R
sscondo le prescrizion] contenute nelt’art, 13 delle N.-T.O. del PL
10, La costruzione di nuovi annessi rusticl, nonché {ampliamento di quelli esistenti dovra essere realizzato
secondo le prescrizioni contenute nell’art. 14 delle N.T.O. del P.L
AMBITI DL INTEG RITA FONDIARIA, PAESISTICA B AMBIENTALE
11. 11 P1, sulla base dell’analisi delle caratteristiche tecnico-agronomiche dei suoli ¢ della localizzazlone
‘degli ambiti delle aziende agricole, definisce il perimetro degli cAmbiti di integrita fondiaria, paesistica e
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ambientalen specificando 'esatta definizione degli ambiti inedificabili ¢ di quelli destinati al fabbisogno
delle azlende agricole. Allintetno degli «Ambiti di integritd fondiaria, paesistica ¢ ambientale » definiti ai
sehsi dell’art, 43 comma 1 della LR 11/2004 non sono consentite nuove edificaziont, Per gli edificl esistenti
sono consentiti gli intervent! di imanutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo,
ristrutturazione editizia, B ammessa Iz trasformazione it eredito edilizio dello Jus aedrf' candi corrxsponclente
agli edifici o alle loro superfetazioni destinati alla demoliztone senza ricostruzione ai sensi del suceessivo
Att, 58,2 lettera ¢), Nor ¢ ammessa la realizzazione di discariche o di depositi di materiali non agricoli.
AMBITI DI LOCALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI
12,[...]
ALLEVAMENTI ZOOTECNICI INTENSIVI
13. Gli allsvamenti zootecnico intenstvi sono individuati nella Carta delle fasce di uspetto degli allevamenti
zootechici intensivi allegata al Pl e dlsmplmat] dalla D.GR.V. n. 856 del 15 maggio 2012 14, Per la
determinazione delle distanze minime recipioche degll insediamenti. zootecnici dal limiti della zong agricola,
delle distanze minime da residenze singole spatse e concentrate (cenitri abitati), ai sensi dell’ Allegato A alla
DGR 1, 856 del 15 maggio 2012 si richiamano le specifiche disposizioni vigenti in metito alle distanze di cui
all’Allegato A alla DGR n. 856 del 15 maggio 2012 che individua, per le diverse categorie di animali
allevabili, i refativi Indici parametrici cui fare riferimento per il riconoscimento della sussistenza del nesso
funzionale tra I'allevamento & 1'azienda agticola, adéguando gli indici parametrici al limite massimo annuo
ammesso di kg di azoto per ettaro,
15. La Carta delle fasce di rispetto degli allevamenti zootecnici intensivi, allegata al P ha valore ricoguitivo,
poiché gli allevamenti tndividuati in tale allegato sono da intendersi come elementi generatmi di vincolo
dinamico, che dovra essere aggiornato d’intésa can gli altri Enti pubblici pteposti, con i soggetii interessati
e/o con le associaziond di categoria (ULSS, ARPAV, AVEPA, Assoclazioni Agricole).
16. In ogni caso, negli anibiti temritoriali di importanza paesaggistica e nell*atbito dei Colli di Onigo art, 21
NTO}, non & cofisentila la realizzazione di nuovi allevament] zootecnico-intensivi,
SERRE FISSE
17, Nelle. zone agricole & conseiitita Ia realizzazione di serie e insediamenti orto-floricoli in conformita
alP’articolo 44 comma 6 delfa L.R, 11/04 e secondo le regole costrittive definite dalla DGR, n. 172 del 3
febbraio 2010 & dai cotrispondenti allegati.
MANUFA TT1 PER IL RICOVERO DI PICCOLI ANIMALI
18. I} aminessa la realizzazione di modesti manufatti realizzai in legno privi di qualsiast fondazlone stabile-e
pertanto di palese removibilitd, necessart per: il ricovero di piccoli animali, degli animall da bassa cotte, da
affezione o di utilizzo esclusivamente familiare, nonché pei il ricovero delle attrezzature necessarie alia
conduzione del fondo, nella quantitd massima di una per lotto di pr oprlel& anche se ¢omposto de pill mappali,
costituiti da un unico vano fuori terra, nel rigpetto delle segusnti prescrizioni;

- Superficie lorda noi superiore a g 12,00,

- Altezza massima di gronda non superfore a ml, 2,20,

- TForma planivelumetrica compatta, preferibiliente rettangolare, evitando volumetrie aiticolate.

- Copertura a falde Inclinate tipo “capanna”, con pendenza massima del 30%, evitando altre

forme di coperture.
- Le aperture dei frenti esterni devono riproporre Torme, dimensioni e rapporti dimensionali tra
larghezza ed altezza, analoghi a quelli gid presenti nella architettura rurale della zona.

- Distanze dai confini noi Inferlore a ml 5,00

- Distanza dagli edifici non inferiore g mil, 6,00,

- Non sono ammesse tettole, pompeiane e altre-pertinenze annesse.
Art. 13, Abitazione rurale
1. L'abitazione rurale & 1l complesso di strutture murarie organicamente ordinato alla residenza deIla famiglia
turale,
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2. Gli interventi di demolizione con ricostruzione in loco e comunque entro un raggio di m, 50 (per ghi edifict
privi del grado di protezione e per quelli con grado di protezione 2), ampliamento e nuova costruzione delle
abitazioni in zona agricola, devono rispettare le seguenti prescriziont:
Alfezza massima dei fabbricati = PT + due piani abitabili (mi. 9,00)
Altezza minhmta = PT # un pianoe abitabile
Distanze minime = Je nuove abitazioni devono essere costruite in aderenza o nel rispetto delle seguenti
distanze minime:
- ml 5 dai confini di proprietd;
- ml 10 da-altrl fabbricati siti nello stesso fonde da elevarst a ml. 30
- pet le stalle e le concimaie;
- ml. 10 da abitaziont di proprietd altrul;
-~ ml. 30 da stalle di proprietd altruf con mefie di 20 UB.A,;
- ml. 50 da stalle di proprietd altiui con pity di 20 U.B.A.;
Distenza minima dalle sirade vieinali = ml. 10,00
Distanza minima dalle sivade di tipo F'=nl, 20,00
Distanza minima dalle strade di tipo C'=mnil. 30,00

e L e, L T L L e e e i N

dell’asse. principale posto conformemente a quello degli edificd “storic” della zona nella quale si

Caratteristiche volinelriche ¢ forfologiche: dovianno rispondere a criteri di semplicitd e compattezza, i
evitaido gl slittamenti delle falde de! tetto, Gl edifici dovranno percid avere forma prevalentemente ji
parallelepipedo con il fato maggiore non inferiore da 1,5 a 2 volte il lato minore ed orientamento »;

oo

T s

realizza I'intervento. Gli edifici posti in versante dovranno essete ubicat] parallelamente alle linee.di
livello ¢ gli edifici culminali pofranto avere orientamenti different] ma. con tipologie consone a
quelle dettate successivamente, '

Coperture: gli edifici devono avere coperture a falde o a padiglione, con pendenza compresa ira il 0e

i1 40%: il solo materiale di copertura ammesso & la {egola a canale o coppo a colorazione naturale efo

vy

invecchiata; nél caso di risanamento comportante la sostituzione
parziale del coppi otiginali, hel riptistino si dovrd aver cura di intervallare coppi nuovi e vecchi al fine
o pill omogeneo il manto di copertura efo utilizzare coppl invecchiati averiti

di rendere quanto pill om
caratteristiche ldones e compatibili con I’ambiente, Nel caso in cui i coppi nuovi risultino non
armonizzati con i vecchi, essi saranno impiegati come canafl e 1 coppi vecchi usati come copertura:
Portici, balconi, logge e ferragze: 1 porticl dovranno essere ricavati alinterno del corpo ¢i fabbrlca,
la loto profondita non potrd essere superlore all'aliezza dell'intradosso della chiave di volta dell'arco,
ovveio dell'architrave di sostegno del solaio; i baleoni sono ammessi unicamente in corrispondenza ;
dell'ingresso principale all'abitazione: non sone ammesse terrazze a sbalzo, tetfole ¢ piccoli tetti a )
shalzo. . 1
Serramentl, scuri, controfinestyé; i serramenti e ghi oscliil dovranno essére di legno, di foring e
dimension tradizionali; non sonc ammessi, avvalgibili (persiatie), controfinestre in metallo esterne €

serramenti metallici in genere. _ q

littonaci ¢ materiali esterni: sono ammesse esclusivamente murature intonacate o interamente a faccia %
vista, in pietra; In ciottoli di fiume e corsi di Iaterizi, in lateriz tradizionali; nel caso di intonaco il 3
materiale esterno da usare dovra essefe l'ntonaco con colore incorporato, ovvero con colorifira a b
frésco e di regola unltaria per le vatie unitd tipologiche o abitative. Nel caso di sostituzione di 4
intonaci estern) deteriorati, o di realizzazione di nuevi intonaci, essi dovranno essere del tipo

tradizionale, anche in malta bastarda, frattazzati sommatiamente o gettatl a cazzuola ¢ dovranio
essere realizzatl in andamento alla miuratura. Intonaci diversi (fisciatuia di calee o marmorini)
potranno essere realizzati sempre nel rispetto defle caratteristiche originarie o tipiche, Sono vietati :
rivestimentl con intonaci plastici o marmi o altri matetiali, I coloti da usare saranno scelti nella ER
gamma vatiabile dal bianco 2! beige, ovvero nell'ambito delle ocre rosse e gialle, comungue a base di 4
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terre 0 con materiali coloranti inerti (sabbia di cava, polvers di marme, matetiale laterizio
frantumato, “cocciopesio” e simill), con risalto det tono pitt scuro per gli infissl verniciati,
Cornice di gronda: la vornice di gronda potra sporgere dalle murature di rion oltre cm. 40 ¢ dovrd essere
i raccordata al muro in modo da determinare continuitd con la parete, o con mattoni ¢on sporgenza
giraduale, o con altre sagomature. Nel easo i cornice di gronda con modiglioni a vista in legne
questa potra sporgere dalie murature non oltee em. 60.

Gronda: 1a gronda dovrd avere sezione semicircolars od Gssere a vista; 1 phaviali dovratino avers sezione
citcolare e dovranno essere coticenirati di norma vicino agli spigoli del fabbricato: sia pef la gronda
che per t pluviali & vietato 1'uso della plastica,

Camini: | camitil per la parte verticale dovranno di norma risaltare dalle murature, con sporgenza
compresa fra 15 e 25 em. ed essere opportunamente sagomati; il comignolo dovra essere di forma
tradizionale: semplice, a falde, a torretta, a teraglia o coda di rondine, a vaso & composito.

Art. 14, Apnesst pustict
1. L'annesso tustico & il complesso di strutture pertinenti al fondo rustico, anche a caratiere cooperativo, e
organicamente ordinate alla.sua produttivitd quali=

&) depostti di alteezzi, materiali, fertilizzanti, sementi, antiparassitari,

b) Rimesse per macchine agricole,

c) Edifici destinati all'imballaggio e trasformazione dei prodotti agricoli ottenuti neli'aziends del
richiedente la coricessiore edilizia o cooperativi.

&) Tmpianti ¢ setve fisse, anche al servizio delle attivitd florovivaistiche e dalle relative attivith
commerciati. _

g) Ogni altra analoga costruzione di servizio che risultl direttamente funzionale alle esigenze
dell'azienda agricola singola o associata.

) Lagoni di accumulo pet Ta raccolta di liquami di origine zootecnica, con conseguente applicazione
delle tecniche di spandimento agronomico.

?5 g) Ricoveri per animall di allevamento aziendale o interaziendale costituiti dai fabbricati destinati al
P ricovera del bestiame che non superano i rapporti stebiliti dalla DGRV n. 856 dél 15 maggio 2012,

2, GIi interventi di demolizione per gli edifici privi del grado di protezione con ricostruzione in loco,
4 ampliamento ¢ nupva costruzione degli annessi rustici in zona agricola devono rispettare le seguenti
i prescrizioni:

Alfezza massima del fabbricati = m1.10,00. Aliezze diverse possono essere consentite $alo nel caso di

necessita teenologiche legate alla realizzazione di aftrezzature a servizio diretto delia produzione.
Distanzé minime. _
a) Le stalle, le porcilaie, gli allevamenti aziendali insediamenti civili, le conigliere ¢ i recinti per la
stabulazione libera devono osservare le seguenti distanze:
- ml. 30 dalle abitazioni; '
i - ml. 10 dai confini di proprieta;
] - ml. 200 da pozzi sorgenti irpisgate per acquedottl ad uso potabile;
- ml. 30 dalle strade comunali ¢ provineiali;
- ml., 10 dalle strade vicinali ed interpoderali.
- 1til. 100 dalle Z.T.O. "A-B-C-F-Edificazione diffusa",
b) I rimanentl annessi rustici dovono essere realizzati in adetenza o alle seguenti distanze:
- ml 5 dai confini di proprietd o a distanza inferiore con il consenso notarlle, trascritto e
registrato, del confinante;
- ml. 10 da altri febbricati appartenenti allo stesso fondo;
- ml, 10 da fabbricatl appartenenti ad altio fondo;
¢) Tutte e stalle dovranno essere provviste di concimaia e/o vasea per la raccolta e lo stoccaggio del
letame e del liquami ¢he potrano essere costruite in aderenza alla stalia stessa e dovranne rispettare
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tutte le distanze previste per la stalle o per I'allevamento al punto &) def presente ariicolo nonché le
seguenti disposizioni: _
- ml 30 dalla pilt vicina abitaziohe ed essere possibilimente collocata sottovento rispetto a
quests;
-l 40 daqualsiast strada classificata;
- ml. 50 da cisterric o prese d'acqua potabile. _
d) Tutti gli annessi rustiel dovianno rispettare le séguenti distanze minime dalle strade:
- Distanza minima dalle strade vicinali e interpoderali = ml. 10,00
- Distanza minima dalle strade di tipo F =ml. 20,00
- Distanza minima dalle strade di tipo C= ml. 30,00
3. Relativamente -alie caratteristiche volumetriche e morfologiche, coperfure, intonaci e materiali esterhi,
cornice di gronda-e gronda valgano le prescrizioni di cul all’atticolo precedente.

S S L T e LR e L e R TR

Con la prescritta normativa per la zona “Viabilita di Piano”:

Estratto delle Nortne Teeniche Operative:

Art. 46, Disciplina degli spazi pubblict o riservati alle attivit colleitive
E* classificata come “spazio pubblico” destinato ad opere di urbanizzazione primaria quali viabilita, cosl
come definite dall’art, 4 della Legge 29.09.1964 n, 847 come modificato dall’art. 44 della Legge 22.10,1971
1. 865,
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Prescrizioni delle Norme Tecniche Operative del P.L;
» Il'mappale 183 foglio 31 ricade parte in area vincolata al sensi dell’art. 142 comma 1 lett. ¢ dal D.Lgs.
42/2004, fiume Piave (art. 35 commi 1-2-3-4 delie Norme Tecniche Operative del P1),
» 1 mappali 183-1275-1276 foglio 31 ricadono parte in fascia df rispetto di un gasdotto esistente (art. 36
commi 1-2-3-4-13 delle Norme Techiche Operative de! PI); ricadono all’interno dellarea di
completamento (art. 22 comrii 1-21-22-23-24-25.26 dellé Norme Tecniche Operative del PI).

Prescrizioni delle Norme di Attuazione del P.AT.: _ .

¢ Tmappali 183-1275-1276 foglio 31 tientrano in uivatea individuata dalla Carta dellé Pragilita (Le penalit
ai fini edificatori) come Classe di corpatibilitd 1 — Terreni idonei, ai sensi dell’att, 11 comuni 1-2-3 delle
Norme di Attuazione del PAT e in usa zona omiogenea in prospettiva sismica classificata come area
stabile suscettibile di amplificazioni sismiche (att, 11 commi 6-7-8 delle Norme di Attuazione del PAT).

Estratto delle Nornig di Atluazione del PAT

Art. 11 T.e penalitd i fini edificatori _

CLASSE DI COMPATIBILITA 1-- TERRENT TDONET _

3, Questa'elnsse di compatibilitd cormpronds i tetreni ove nou si risvonirano liniti di carattere geologico all'edificabilitd a condizione
¢l f lavori in progeito non abbiano particolare effetto sul terreno tale da;__allcrarne_!se_n_slb_ill11e11te'1'e'quiﬂbrio esistente, nel qual caso &

necessavia una perfsia-geologicd-geotecnivh, In tali aree, comunque, gl _l(ﬁtervéuti 's_;{mfo' soggetti 4 quanto speciticato al punto BS del

DM, [1 marzo 1988 e alle disposizion] del DM 140 IZQDOR

wund
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Si rilaseia in carta resa legale per gli usi di |

Pederobba, 13/12/2024 . o T
1t Responsabile del Servizio -
~ Urbanistica - Suap
IDPANDREA peom. Afra
Jirmato digitalmente
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ALLEGATO 3

£ I
1 Comune: éTV) PEDEROBBA
1 Poglia: 91

Scala originale: 1:2 25-Giu-2035 11 49:48

Dimensione cornice;

534,000 x STB 000 m.Protcello pratica T311093/2085
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COMUNE DI PEDEROBBA PROVINCIA DI TREVISO

A, 08156; 5
> Wil

PERIZIA. -DI;*,’S"I‘iMA DI BENI IMMOBILI DI PROPRIETA’

DELL’I.P':AI.'B. OPERE PIE DYONIGO SITUATI AD ONIGO DI PIAVE

LOCALITA’ LEVADA A NORD DI VIA TRAVERSAGNA TRA LE

VIE GABRIELE D’ ANNUNZIO E SAN GIOVANNL

1) PREMESSA!

Il sottoscritto Per. Ind., Edile Mirco Bedin & stalo ihcaricato dal

Consiglio di Amministrazione delle Opere Pie d’Onigo di Pederobba,

di identificare e stimare il pitt probabile valore di mercato dei beni

immobili in oggetto. Eseguiti i necessari sopralluoghi e ricerche

catastali, assunte le opportune informazioni ed esaminate

attentamente le caratteristiche degli immobili consimili ed adiacentd, i!

sottoscritto & in grado di riferire quanto segue:

2) UBICAZIONE E CONSISTENZA:

Gli inmobill oggetto della presente perizia sono situati ad Onigo di

Piave localits Levada a nord di via Traversagna tra le vie Gabriele

d’ Annunzio e San Giovanni e, si possono identificare catastalmente

come segue;

Catasto Terreni COMUNE DI PEDEROBBA Foglio 31°

Mappale | Superficie Qualita Classe | RDE€ RAE
137 m2 7.671 Seminativo 1 5348 | 31,69
139 m22.633 Seminativo 1 18,36 10,88
140 m21500 | Semin, Arbot. 2 9,68 5,04
142 m?2 2,193 Seminativo 1 | 15,29 9,06
189 m? 9.082 Seminativo 1 63,32 37,52
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190 m24460 | Seminativo 31,10 | 18,43

34,24 20,29

11 m? 4911 Seminativo

192 m214.602 | Seminativo 10181 60,33

1365 132 5,391 Seminativo 37,59 22,27

[T RFUE U U Y

1367 m?14.843 Seminativo 10349 | 61,33

totali m? 67,286

Gli immobili sono in piens proprieta delle Opere Pie d’Onigo, ad

eccezione del mappale 140 del quale hanno la quota di proprieta di ¥4

(un_mezzo), come da visura catastale n. T4I1517 del 25/06/2025

Allegato 1 alla presente.

3) DESTINAZIONE URBANISTICA;

Per la destinazione urbanistica di tudti gli immobili si rimanda al

Certificato di destinazione urbanistica prot. n. 16211 in data 13/12/2024)

rilasciato dal Comune di Pederobba, Allegato 2 in copia alla presente.

4) DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILX:

Trattasi di un appezzamento di terreno di forma irregolare, disposto|

con il lato pitt lungo nel senso nord /sud.

Sul fondo sono incuneatl dei mappéli di altre proprieta, quali i

mappall 3568 e 141 sul lato est e il mappali 1363 su lato sud, come

avidenziato in colore rogso nella planimetria Allegato 3 alla presente.

Confina a nord con mappahi 119, 120 e 316, ad est con via Gabriele

d’Annunzio e con i mappali incuneati 358 e 141, a sud con via

Traversagna e il mappale incuncato 1363, ad ovest con mappali 188,

136,119 ¢ 120.

Nella descrizione del confini & stata parzialmente omessa la citazione
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del tre mappali incuneati in quanto descriitl in precedenza.

| Iaccesso _al fendo si effetlua da via Gabriele d’Annunzic ¢ da via

Traversagna.

Il terreno & frriguo e fenuto a seminativo.

Con atto rep. n. 60543 in data 18/07/1984 del Notaio Battista Parolin

sul mappali 1365, 191, 192 ¢ 190 foplio 31 & stata costifuita servity i

metanodotto,

Con atto rep. n. 54545 in data 02/06/1983 e rep n. 54711 in data

09/06/1983 de! Notlaio Battista Parolin sul mappale 140 foglio 31 &

stala costituita servitit di metanodotto.

| Con atto rep. n. 16949 in data 03/11/1992 del Notaio Paolo Talice sui

mappali 1365, 191 e 192 foglio 31 & stata costituita servitu di

metanodotto.

Con atto rep. n. 33088 in data 10/09/1991 del Notaio Lorenzo Ferretto

sui mappali 137 ¢ 189 foglio 31 & stata costituita servitdl di acquedotto,

Tl mappale 137 intero & affittato fino alla data del 10/11./2025

all’ Azienda Agricola De Lucchi Giuliano con sede a Pederobba (TV),

come da Coniratto di Affitto ex art. 45 Legge n. 203/1982 rep. n.

6/2025 sottoscritto dalle parti in data 01/04/2025 e registrato a

Montebelluna il 09/05/2025 al n. 2357 serie 3T con denuncia

cumuilativa.

I mappali 139 e 190 interi sono affittati fino alla data del 10/11/2025 al

Sig. Putton Silvio di Pederabba (TV), come da Contratto di Affitto ex

art. 45 Tegge n. 203/1982 rep. n. 26/2025 sottoscritto dalle parti in

data 01/04/2025 e registrato a Montebelluna i1 09/05/2025 al n, 2357
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serie 37 con denuncia cumulativa.

iy

| I mappali 140 per la quota di ¥ (un mezzo) e 189, 189, 191, 192 ¢ 1365

per Uintero sono affittati fino alla data del 10/11/2025 alla Azienda

Agricola Flli Barbisan s.s. Societa Agricola di Barbisan Giuliano ¢

Barbisan Nicola con sede a Pederobba (I'V), come da Contratto di

Affitto ex art. 45 Legge n. 203/1982 rep. n. 8/2025 sottoscritto dalle

parti_in data 01/04/2025 e registrato a Monlebelluna il 09/05/2025 al

1. 2357 serie 31 con denuncia cumuiativa, -

I mappali 142 intero e 1367 parte di mq, 7.554 sono affittati fino allal

da Coniratto di Affitto ex art. 45 Legge n. 205/1982 rep. n. 11/2025

sottoscritto dalle parti in data 01/04/2025 e registrato a Montebelluna:

i1 09/08/ 2025 al n. 2357 gerie 3T con denuncia cumulativa,

Ii_mappale 1367 parte di mq, 7.289 & affittato fino alla data del

10/11/2025 alla Societd Agricola Bedin Dino e Roberto con sede a

Pederobba (TV), come da Contratio di Affitio ex ark. 45 Tegge n.

203/1982 rep. n, 18/2025 sottoscritto dalle parii in data 01/04/2025 e

regisirato a Montebelluna i1 09/05/2025 al n, 2357 serie 3T con

denuncia cumulativa.

5} CONCLUSIONT:

Per quanto sopra esposto, lenuta presente la particolare forma

planimetrica ed ubjcazione, le previsioni dello strunento urbanistico

vigente, i prezzi del mercato per simili immobili, lo stato di fatto e la

condizione giuridica in cui attualmente gli fmmobili si trovano con

ogni accessione e pertinenza, servitty attive e passive, apparenti e non
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apparenti, con i-vantaggi e gli oneri relativi, il softoscritto ritiene ch

poter assegnare agli immobili di cui trattasi, il seguente valore a corpo:

€ 2.000.000,00 (Euro duemilioni/00).

Tanto si onora riferire il sottoscritto a disimpegno dell’incarico

affidatogli.

Pederobba, 24 luglio 2025

1l Tecnico

(]i’\er Ind. Edile Mirco Bedin)

foglico 31 fonde levadal 20257
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| ' TRIBUNALE DI BELLUNO cton 4 [3025
VERBALE DI ASSEVERAZIONE PERIZIA
L’ ANNO 2025 IL GIORNO 24 DEL MESE DI LUGLIO
NELLA CANCELLERIA DEL'INTESTATO TRIBUNALE AVANTI AL CANCELLIERE
SOTTOSCRITTO E* PERSONALMENTE COMPARSO:;
IL SIG. PER. IND, EDILE MIRCO BEDIN
NATO 1L
i
|
IL QUALE HA CHIESTO DI POTER ASSEVERARE, MEDIANTE GIURTAMENTO,
, LA PRESENTE PERIZIA REDATTA SU RICHIESTA DI L.P.A.B, OPERE PIL,
’ 1’ONIGO CON SEDE A PEDEROBBA (TV) IN VIA ROMA NR. 77/A
ADERENDO ALLA RICHIESTA INVITA II, COMPARENTE A PRESTARD
: GIURAMENTO D RITO. |
| LO STESSO PRONUNCIA LA SEGUENTE FORMULA:
!
GIURO DI AVER BENE F. FEDELMENTE PROCEDUTO NELLE OPERAZIONI
COMMESSEMI AL SOLO SCOPO DI FAR CONOSCERE LA VERITA’
LETTO, CONFERMATO E SOTTOSCRITTO IL DIRETTORE
dott:ssa Santa Clall
IL, PERITO IL CANGEL T Hafiels FERRULLE
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Pederobba, 13/12/2024
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1~ CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
2 § PR 06.06.2001 1. 380 (aggiornato con D.Lgs. 27.12.2002 n. 301)

versatl € 50,00 dirite} di gegreteria

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO marga da bollo da € 16,00 del 25/09,2024

( art. 107 D. qu‘ 267}200[}) :]Lrl:;l:tiltfliﬁilg;l:)leﬂ1220815634962 custadita

9.
T IDETLE IJW

mmmfuﬂﬂn”ﬁmnwmumn

Y1518 1 1 inome Lormulata da OPERE PIE D*ONIGO in data 14/08/2024 prot. 10550;

~ visto il Piano di Assetto del Tertitorio, approvato con Delibera di Giunta Provinciale n. 90 del
11/03/2013, pubblicata sul BUR n. 29 del 29/03/2013, esecutive; poi rettificata con Delibera di Giunta
Provinciale n. 216 del 27/05/2013, pubblicata sul BUR n. 52 det 21;’06;’2013 esecutiva;

— vista la vatiante i, 1 al Piano degli Interventi, approvata in Confereniza di Servizi il glorno 04/04/2014 ai
sensi dell’att. 7 delia 1..R. 11/2004 e tatificata con DCC n. 19 del 09/04/2014, esecutiva;

~ vista la vatiante h. 2 al Piano degli Interventi, approvata con DCC 1,22 del 21/04/20185, esecutiva;

— visto il Regolamento per la gestione dei creditl edilizi e istituzione del registro dei crediti edilizi,
approvato con DCCn, 23 del 21/04/2015, esecutiva;

~ viste e varianti n. 3-4 al PI, approvate con DCC n.8 del 13/04/2018, efficaci dal 04/05/2018;

— vista la variante n. 5 al P1, approvata con DCCn. 5 del 01/10/2018, efficace dal 14/11/2018;

- vista [a variante n, 6 al P1, approvata con DCC 1. 43 del 20/07/2019, efficace dal 13/08/2019;

— vista Ja variante al PI e al PAT ai sensi della L.R. 55/2012, approvata con DCC n, 61 del 19/11/2019,
efficace dal 16/01/2020;

~ vista la variante di adéguamento alle disposizioni sul contenimento del cohstmo de! suolo di cui alla L.R.
06/06/2017 n. 14, adottata con DCC 1, 56 del 30/10/2019, approvata con DCC n. 2 del 29/01/2020,

; efficace dal 13/07/2020;

: ~ vista I"approvazione con DCC n. 44 del 30/09/2020 del Regolamento Edilizio Comunale (REC) adeguato

; al Regolamento Edilizio-Tipo (RET), efficace dal 30/09/2020;

; — vista la variante n. § al PI, approvata con DCC-n. 54 del 30/12/2022, efficace dal 25/01/2023;

; — vista la variante n. 7:al PI, approvata con DCCh. 6 del 26/04/2023, efficace dal 26/04/2023;

~ vista la variante n. 10 al Pl approvata con DCC . 26 del 04/08/2023, efficace dal 25/09/2023;

~ vista la variante n. 11 al P1, approvata con DCC n. 36 del 13/11/2023, efficace dal 28/12/2023;

— ¥isto l'aif. 30 commi 2-3-4 del D.P.R. 06,06,2001 n. 380 ¢ succ. aggiotnamenti;

CERTIFICA

che l'area censita in catasto:
sez. UNICA, foglio 31, mappali n, 137-139-142-1365-189-190-191-192-1367-140
¢ classificata dallo strumento urbanistico vigente in zona:
AGRICOLA - AMBITO DI INTEGRITA’ FONDIARIA, FAESISTICA K AMBIENTALL

.................................................................................................................................

(,on la plescutta nmmatwa per la zona “Agncol ¢ “Agricola — amblto di 111tegnt"1 fondlarla paes1stlca ¢
ambientale™

Egtratto delle Norme Tecniche Operative:

Art. 12, Disciplina delle Zone Agricole

Edilizia Privata — Urbanistica — Sportello Unico per le Aftivita Produttive 1
tel. 0423-680917 emall protocolio.comune.pederobba.iv@pecveneto.it http:/Avww.comune. pederabba,tv.it
: Piazza Case Rosse, 14 — 31040 Pederobba (TV)




COMUNE DI PEDEROBBA

DECORATO CON MEDAGLIA D'ORO AL MERITO CIVILE

Provincia di Treviso
e-mail: protocollo.camune.padercpba. tv@pecveneto it - tel, 0423,680911

1. 1I PI disciplina la parte di tervitorio comunale destinata all*uso agricolo e ne regola gli interventi che
comportane. trasformazioni uibanistiche e/o edilizie incidenti sul patrimonio dei beni naturali, ambientali e
antropici del territorio in conformitd agli art. 43, 44 e 45 della LR 11/2004 ed in conformita alls disciplina
del PATI vigente. '
2. I P individua negli elaborati di progetto in scala 1:5.000 e in scala 1:2,000, ¢on apposita grafia, le
seguenti parti del territorio agricolo:

- Zone agricols;

- Ambiti di integritd fondiaria, paesaggistica e ambientale;

- Ambiti di localizzazions degli interventi edilizi;
3. Il PI per le aree individuate al comma precedente disciplina le destinazioni rivolte, ‘all esercizio
detl’attivita agricola € zoolecrica, agli insediamenti abitativi rrali, alla tutela delle risorse ]Jaesagglstmhe
ambientali e naturalistiche.
4. Gli interventi di miglioria fondiaria no devono proturte significative alterazioni de) profilo dei suoli, né
‘modificare le peculiari caratteristiche motfologiche e idrauliche del teritorio. Gli interventi di
trasforinazione fondiaria, compresi gli interventi di sistemazione idraulica agratia con
drenaggio tubolare sotterraneo, dovranno assicurare §t mantenimento del precedente volume d’invaso
mediante il risezionamento dei fossi ovvero creando nuovi volumi d’invaso (vasche, stagni, ecc,) e dovranno
assicurate un’adeguata conipensazione ambientale mediante interventi di
piantumazione degli assi interpoderali, Ia formazione di fasce tampone o macchie hoscate.
5. Di norma nelle zone agticole non sono ammessi movimenti di terra che producano alterazioni permanenti
del profilo dei suoli, fatli salvi quelli strettatnente funzionali agli interventi consentiti ai sensi delle present
normie ed alle necessitd derivanti dalla coltivazione dei fondi relative alla realizizazione di sistemazioni
idravlico-agratie pit efficienti e relativi ad attivitd in essere ¢/o future oggetto di specifica autorizzazione che
preveda intervent] di ucompomzmne rimodellamérito motfologico, riqualificazionie ambientale, 11 cui stato
finale sard conforme alle prescrizioni di cui all’art. 21commi 13, e 14, delle N.T.0. del P.L
EDIFICABILITA IN ZONA AGRICOLA _
6. Nella zona agricola sono ammessi, in attuazione di quanto previsto dal PAT e dal PL, esclusivamente gli
intetventi edilizi previsti dall’ Art, 44 della LR 11/2004,
7. Allatto del rilascio del permesso di costruire delle nuove edificazioni ad uso abitativo & istituito, a cura del
richiedente, sul fondo di pertinenza un vincolo di non edificazione trascritto presso la conservatoria dei
registri immobiliari, ai senisi dell’ Aet. 45 della LR 11/2005.
8. Le nuove edificazioni dovranno essere collocate in aree contigue ad edifici preesistenti e comunque éntro
ambiti che garantiscano la massima tutela dell'integrita del suolo agricolo. In [al senso, I'edificazione

ricadente all’interno dell’ambito dei Colli di Omgo dovra essete posta nel raggio massimo di 50 m. da

edifici esistenti, ovvero eniro la distanza massima di ml. 50 dal limite dello stesso ambito di integritd
agrico]a, e disposte preferenzialmente secondo il téssuto storica dell’edificato esistente (per collocazione,
esposizione, ecc.). Entro 1’area agro-silvo-pastorale definita dal Piano di Area del Grappa, la superficie lorda
complessiva dcgll eventuall ampliament degli annessi rustict, degli allevamenti zootecnici, delle malghe
esistenti ammessi ai sensi dell’att. 44 della L.R. 11/2004, non potrd superare I'indice dell*1% del fondo
rustico computarido anche la 8,Lp, esistente, ¢ eventuale ampl_lamcn_lo dovrd essere realizzato secondo le
norime contenute nei “sussidi operativi”.

9, La costruzione delle nuove abitazioni, nonché I"ampliamento di quelle esistenti deve essere fealizzata
secondo le prescrizioni conteriute nell’ast. 13 delle N.T,0, del P.1,

10. La costruzione di huovi annessi rustici, nonché 'ampliamento di quelli esistenti dovra essere realizzato
secondo le prescrizioni contenute riell’art, 14 delle N.T.0. del P.1,

AMBITI DI INTEGRITA FONDIARIA, PARSISTICA E AMBIENTALE

11. Il PI, sulla base deil’analisi delle caratteristiche tecnico-agronomiche dei suoli e della localizzazione
degli ambiti delle aziende agricole, definisce il perimetro degli «Ambiti di integritd fondiaria, paesisticae
ambicntale» specificando 'esaita definizione degli ambiti inedificabill e di quelli destinati 4l fabbisogno

Edillzia Privata — Urbanistica — Sporielic Unico per le Attivitd Produttive 2
tel. 0423-680917 email protocollo.comune.paderobba.tv@pecveneto, it hitp:/Awww, comune pedercbha.tv.it
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COMUNE D! PEDEROBBA

DECORATO CON MEDAGLIA D'ORO AL MERITO CIVILE

Provincia di Treviso
e-mall: protocollo.comune.pederobbatv@pecveneto.it - tel, 0423.680911

delle aziende agricole, All’interno degli «Ambiti di integritd fondiaria, pacsistica e ambientale » definiti al
sensi dell*art. 43 comma 1 della LR 112004 non sono consentite nuove edificazioni. Per gli edifict esistenti
sono consentiti gli interventt di manutenzione straordinaria, réstauro ¢ risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia. If ammessa la trasformazione in credito edilizio dello jus cedificandi corrispondentc
agli edifici o alle loro superfetazioni destinati alla demolizione senza ricostruzione ai sensi del successivo
Art, 58.2 lettera o). Non & ammessa la realizzazione di discariche o di depositi di materiaii non agricoli.
AMBITI DI LOCALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI
12.0...]
ALLEVAMENTI ZOOTECNICI INTENSIVI o
13. Gli allovamenti zootecnico intenstvi sono individuati nella Carta delle fasce di rispetto degli allevamenti
zootecniol intensivi allegata al PI ¢ disciplinati ddlla D.G.R.V. n, 856 del 15 maggio 2012 14, Per la
determinazione delle distanze minime reciproche degli insediamenti zootecnici dal limiti della zona agticola;
delle distanze minime da residenze singole sparse e concentrate (centri abitati), ai sensi dell’Allegato A alla
DGR 1. 856 del 15 maggio 2012-si richizmano le specifiche disposizioni vigentl in metito alle distanze di cui
ali'Allegato A alla DGR n. 856 del 15 maggio 2012 che individua, pet le diverse categorie di animali
allevabili, i relativi indici parametrici cui fare riferimento per il riconoscimento della sussistenza del nesso
funzionale tra I'allevamento & 1’azienda agricola, adeguando gli indici parametrici al limite massimo annug
ammesso di kg di azeto per ettaro. ' '
15, La Carta delle fasce di rispetto degli allevamenti zootecnici intensivi, aliegata dl PI ha valore ricognitivo,
poiché gli allevament] individuati in tale allegato sono da intendetsi come elementi generator] di vincolo
dinamico, che dovra cssere aggiornato d’intesa con gli altri Enti pubblici preposti, con i soggetti interessati
e/o con le associaziohi di categoria (ULSS, ARPAV, AVEPA, Assoclazioni Agricole),
16. In ogui caso, negli ambiti territoriali di importanza passaggistica ¢ nell’ambito dei Colli di Onigo (art. 21
NTO), non & consentita la realizzdzione di nuovi allevamenti zootecnico-intensivi,
SERRE FISAE
17. Nelle zone agricole & consentita la realizzazione di serre ¢ insediamenti orto-floricoli in conformita
all’articolo 44 comma 6 della L.R. 11/04 ¢ secondo le regole costruttive definite dalla D.G.R. n. 172 del 3
febbraio 2010 e dai corrispondenti allegati, _
MANURATTI PER [L RICOVERO DI PICCOLI ANIMALI
18. Bt ammessa la realizzazione di modesti manufatti realizzati in legno privi di qudlsiasi fondazione stabile e
pertanto di palese removibilita, necessari per il ricoveto di piccoli animali; degli animali da bassa corte, da
affezione o di utilizzo esolusivamente familiare, nonché per il ricovero delle attiezzatire necessarie alla
conduzione del fondo, nella quantitd massima di una per [otto di proprietd anche se composto da pilt mappali,
costitniti da un unico vano fuori ferra, nef rispetto delle seguenti prescrizioni:

= Superficie lorda non superiore a mq 12,00,

- Altezza massima di gronda noti superiore a mi, 2,20.

- Forma planivolumetrica compatta, preferibilmente rettangolare, evitande volumetrie articolate.

- Capertura a falde inclinate tipo “capanna”, con pendenza massima del 30%, evitando altre

forme di coperture.
- Le aperture del fronti esterni devono riproporre forme, dimensioni e rapporti dimensionali tra
larghezza ed altezza, analoghi a quellj gid presenti nella architettura rurale della zona,

- Distanza dai confini non inferiore 2 ml 5,00.

- Distanza dagli edifici non inferiore a ml. 6,00,

- Non sono ammesse tettole, pompeiane e altre pertinenze annesse,
Art, 13, Abitazione rurale
. L'abitazione rurale & if complesso di strutture mutarie organicamente ordinato alla residenza defla famiglia
rurale.
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2, Gli interventi di demolizione con ricostruzione in loco e comungue entro un taggio di m. 50 (per gli edificl B
privi del grado di protezione e per quelli con grado di protezione 2), ampliamento ¢ nuova costruzione delle _
abitazioni in zona agricola, devono rispeitare le seguenti prescrizioni: i

Altezza massima dei fubbricat! = P’ + due pioni abitabili (mi. 9,00)

Altezza minima = P'T + va piano abitabile

Distanze miriime = le wuove abitazioni devono essere costruite in aderenza o nel rispetto delle seguenti
distanze minime:

~ ml. 5 dai confini di proprietd;

« il 10 da altri fabbricati siti nello stesso fondo da elevarsi a ml. 30
- per lestalle e le concimaie;

-l 10 d4 abitazioni di proprieta altrui;

-~ ml 30 da stalle di proprietd altrui conmeno di 20 UB.A,;

- ml, 50 da sealle di proprietd altiui con pitdi 20 UB.A.;

Distanza minima dalle strade vicinali = ml. 10,00

Distarza minima dalle strade di tipo F = ml. 20,00

Distanza minima dalle strade di tipo C'=ml. 30,00

Caratteristiche volumelriche e morfologiche: dovranno rispondere a criteri di semplicitd e compaftezza,
gvitando- gli slittamenti delle falde del tetto, Gli edifici dovranno percid avere forma prevalentemente
patallelepipedo con il lato maggiore non inferiore da 1,5 a2 volte il lato minore ed orientamento
deli’asse principale posto conformemente a quelto degli edifici “storici” della zona nella quale si
realizza intervento. Gl edifici posti in versante dovrdiiiio essere ubicati parallelamente alie linee di
livello e pli edifici culminall potranno avere orientamenti differenti ma con tipologie consone a
quelle dettate snccessivamente,

Coperture: gli edifici devono avere coperture a falde o a padigliong, ¢on pendenza compresa tra il 30 ¢
il 40%: il solo matetiale di copertura ammesso & la tegoh a candle o coppo a ¢olorazions naturale efo
Ifiveechiata; nel caso di risanamento comportante 14 sostitizioie

parziale dej coppi originali; nel ripristino si doved aver cura di intervallare coppi nuovi e vecchi a! fine
di rendere quanto pill omogeneo il manto di coperiura éfo utilizzare coppi invecchiati aventi
carafleristiche idonee ¢ compatib‘ili con I'ambiente. Nel caso in cui i coppi nuovi risulting non
anmonizzati con i vecchi, essi saranno unplegatl coms canali e i 'coppi vecchi usati come copettuta.
Porilel, baleoni, logge e terrazze: | port{ci dovranno essere ricavati all'inteino del corpo di fabbrica,
la loro profondita non potrd essere superiore all'altezza dell'intradosso della chiave di volta dell'arco,
ovvero dell'architrave di sostegno del solaio; i balconi sono ammessi unicamente in cotrispondenza
dell'ingresso principale all'abitazione: non sono ammesse terrazze a shalzo, tettole ¢ piceoll tetti a
shalzo,

Serramenti, scuri, controfinestre: 1 sexramenti e gli oscuri doviaimo esseie di legno, di forme e
dimensioni tradizionali; non sono ammessi, avyolgibili (persiane), controfinestre in metallo esteme e
serramenti metallici in genere, '

Intonaci e materiali esterni: sono ammesse esclusivamente murature intonhacate o interamente a faceia
vista, in pietra, in ciottoli di fiume ¢ corsi di laterizi, in laterizi tradizionali; nel caso di intonaco il
materiale esterno da usare dovrd essere l'ititonaco con colore incorporato, ovvero con coloritura a
fresco e di regola unitaria per le varie unitd tipologiche o abitative, Nel caso di sostituzione di
intonaci estérni deteriorati, o di realizzazione di nuovi intonaci, essi dovranno essere del tipo
tradizionale, anrche in malta bastarda, frattazzati sommariamente o gettati a cazzuola ¢ dovranno
essere realizzati in andamento alla muratura, Intonaci diversi (lsciatura di calce o marmorini)
potranno essere realizzati sempre nel rispetto delle caratteristiche originarie o tipiche. Sono vietati
rivestimenti con intonaei plastici o marmi o altri materiali, I colori da usare saranno scelti nella v
gamina variabilé dal bianco al beige, ovvero nell'ambito delle ocre rosse e gialle, comunqué a base di oo

" Edilizia Privata — Urbanistica — Sportello Unico per I Atlivita Produttive 4 i
tel. 0423-880917 email protocollo.comune.pederobba.tv@pecveneto.it hitp/iwww.comune.pederobba . tv.it
Piazza Case Rosse, 14 — 31040 Pederobba (TV)




COMUNE DI PEDEROBBA

DECORATO CON MEDAGLIA D'ORO AL MERITO CIVILE

Provincla di Trevise
e-mail: protocallo.comufie.pederchba. tv@pecveneto.it - tel. 0423.680911

terre 0 con materiall coloranti inerti (sabbia di cava, polvers di marmo, materiale laterizio
fratitumato, “cocciopesto” e simili), con risalto del tono pity scuro per gli infissi verniciatl.

Cornice di gronda: la cornice di gronda pofrd sporgere dalle muratute di non oltre em. 40 e dovra essere
raccordata al muro in modo da determinare continuita con la patcte, o con maitoni con sporgenza
graduale, o con alire sagomature, Nel caso di cornice di gronda con modiglioni a vista in legno
questa potra sporgere dalle murature non oltre cm. 60.

Gronda: 1a gronda dovid avere sézione semicircolare ed essere a vista; 1 pluviall dovranno avete seziohe
circolate e dovranno essere concenlrali di norma vicino agli spigoli del fabbricato; sia per la gronda
che per i pluviali & vietato 'uso della plastica,

Camini: | camini per la parte verticale dovranno di norma risaltate dalle muratuce, con sporgenza
compresd Tra 15 & 25 cm. ed essere opporfunamente sagomati; if comignoelo dovra essere di forma
tradizionale; seinplice, a falde, a torétla, a tenaglia o coda di rondine, a vaso e composito.

Art. 14, dnnessi rustici '
1, L'annesso rustico & il complesso di strutture pertinenti al fondo rustico, anche a carattere cooperativo, e
organicamente ordinate alla sua produttivitd quali:

a) depositi di attrezzi, materiali, fertilizzanti, sementi, antiparassitari,

b) Rimesse per macchine agricole.

o) Edifici destinati all'imballaggio e irasformazione del prodotti agricoli oftenuti nell'azienda del
richiedente la conceéssione edilizia o cooperativi,

d) Impianti ¢ serre fisse, anche al servizio dello aitivita florovivaistiche e dalle relative attivitd
coimmerciali,

e) Ogni alira analoga costrazione di servizio che risulti direttamente funzionale alle esigenze
dell'azienda agricola singola o associata, _

f) Lagoni di sccumulo per la faccolta di liquami di origine zootecnies, con conseguents applicazione

* delle tecniche di spandimento agronomico, ' '

@) Ricoveri per animall di allevamento aziendale o interaziendale costituiti dai fabbricati destinati al
ricovero del bestiame che non superano i rappoiti stabiliti dalla DGRV n. 856 del 15 maggio 2012.

2. Gli interventi di demolizione per gli edifici privi del grado di protezione con ricostruzione i loco,
ampliamerito ¢ nuova ¢ostruziohe degili annessi rustici in zona agticola devono rispettare le seguent]
prescrizioni: '

Altezza muassima dei fabbricati = m1,10,00. Altezze diverse possono essere consentite solo nel caso di

~ neeessitd tecnologiche legate alla realizzazione di attrezzature a servizio diretto della produzione.

Distanze minima, _ _

a) Le stalle, le porcilaie, gli allevamenti aziendali ingediameriti civili, le coniglisre ¢ i recinti per la
stabulazione libera devono osservare le seguenti distanze:
- 1l 30 dalle abitazioni;
- ml. 10 dai confini di proprieta;
- ml. 200 da pozzi sorgenti impiegate per acquedotii ad uso potabile;
- 'ml.-30 dalle strade comunali ¢ provinciali;
-l 10 dalle strade vicinali ed interpoderall.
= ml 100 dalle Z.T.0. "A-B-C-F-Edificazione diffusa".
b) I rimanenti annessi rustici devono essere realizzati in aderenza o alle seguenti distanze:
- ml. 5 dai confini di proprietd o a distanza inferiore con il consenso notarile, trastritto e
registrato, del confinante;
- ml. 10-da altti fabbricati appartenenti allo stesso fondo;
- ml, 10 da fabbricati appartenenti ad altro fondo;
¢) Tuite le stalle dovranno essere provviste di concimaia e/o vasca per |a raccolta e lo stoccaggio del
letame ¢ dei liquami che pofranno essere costruite in aderenza alla stalla stessa e dovranno rispettare
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hitte l¢ distanze previste per la stalle o per l'allevamento al punio 4) del presente articolo nonché le
seguenti disposizioni:
- ml 30 dalla piy vicina abitazione ed essere possibilmente collocata sottovento rispetto a
questay
-l 40 da qualsiasi strada classificata;
- ml30da ois_teme o prese d'acqua. potabile.
) Tutti ghi annesst rustici dovranno rispettare le seguenti distanze minime dalle strade:
- Distanza minima dalle steade viciiali ¢ interpoderali =ml. 10,00
- Distanza minima datle strade di tipo F = ml. 20,00
- Distanza minima dalle strade di tipo C = mt. 30,00
3. Relativamente alle cavatteristiche volumetriche e morfologiche, coperture, intonaci e materiali esterni,
cornice di gronda ¢ gronda valgono ¢ prescrizioni di cui all’articolo precedente,

LI T T Arbb A bd iy I T R L L L L L R L L L R R TP T P P T PP R T PP P PP Y LI R Y PRI Y

Con la preseritta normativa per la zona “Viabilita di Piano™

Estratto delic Norme Tecniche Operative:

Art. 46. Discipling degli spezi pubblici o viservati alle aitivitd collettive

B’ classificata come “spazio pubblico” destinato ad opere di urbanizzazione primaria quali viabilitd, cosi
come definite dall’art. 4 della Legge 29.09.1964 n, 847 come modificato dall’art. 44 della Legge 22.10.1971
n, 865,

...... SR I T, ImmnImnnmm IImnonOThrmmnmnmn

Prescrizioni delle Norme Tecniche Operative del P.L;

* Il mappale 142 e paric dei mappali 137-190-140-192-1367-1365 foglio 31 ricadone in fascia di rispetto
stradale (art, 36 commi 1-2-3-4-5-6 delle Norme Tecniche Operative del PI),

o T mappali 191-192-1365-1367 foglio 31 ricadono parte in fascia di rispefto di un gasdotto esisterite (art,
36 comini 1-2-3-4-13 delle Norme Tecniche Operative del PI); ricadono all’interno dell’area di
complétamento (art, 22 comnmi 1-21:22-23:24-25-26 delle Norme Tecniche Operative def PT).

» | mappali 1367-142 foglio 31 ricadono parte in una fascia df rispetto degli allevamenti zootecnici
intensivi da atfivitd agricole e parte in fascia di rispeito degli allevamenti zootecnici intensivi da residenze
civili concentrate (art. 12 commi 13-14-15-16 delle Norme Tecaiche Qperative del P).

» [ mappali 137-139-142-1365-189-190-191-192-1367-140 foglio 31 ricadono all’interno delta buffer zone
(art. 22 comuni 1-9<10-11-12-13-14-15 delle Norme Tecniche Operative del PI - art. '8 comini 8:9-10-11
delle NTA del PAT),

« Su parte dei mappali 189-137-1365-191-1367-142 foglio 31 il PI individua dei coni visuali (arl 20
commi 1-2-15-16-17-18 delle Norme Tecniche Operative del PI).

»

Prescrizioni delle Notme di Attuazione del P.A,T.:

o I mappalt 137-139-142-1365-189-190-191-192-1367-140 foglio 31 rienttano in un’area individuata dalla
Carta delle Pragilita (Le penalita ai fini edificatori) come Classe di compatibilitd 1 ~ Terreni idoriel, ai
gensi dell’art. 11 commi 1-2-3 delle Norme di Attuazione del PAT ¢ in una zona omogenea in prospettiva
sismica classificata come atea stabile suscettibile di amplificazioni sismiche (art, 11 commi 6-7-8 delle
Norme di Attuazione del PAT).

Bstratto delle Nonne di Attuazione del PAT

Ait. 11 Le penalita ai fini edificatori

CLASSE DI COMPATIBILITA [ - TERRENI IDONEI

3, Questa classe di compatibilith comprende i terreni ove non si risconirano limiti di carattere peologico all'edificabilita a condizione
che 1 lavori in progetto non abbiano particolare effetto sul terreno tale da alterarne sensibilmente Pequilibrio esistente, nel quat caso &
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necessaria una perizia geologico-geotecniva, [n lali ares, comungue, gli interventi sono soggetli a quanto specificato al punte BS del
.M. 11 marzo 1988 e alle disposizioni dél DM 14/01/2008,

...........................................................................................................................................

Si rilascla in carta resa legale per gli usi di legge.

Pederobba, 15/12/2024
1l Responsabile det Servizio
Urbanistica - Suap
D’ANDREA geom. Afra

Jirmato digitalments
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COMUNE DI PEDEROBBA PROVINCIA DI TREVISO

PERIZIA DI STIMA DI BENI IMMOBILI DI _PROPRIETA’

DELL’LP.A.B. OPERE PIE D'ONIGO SITUATI A_D ONIGO DI PIAVE

LOCALITA’ LEVADA A NORD DI VIA CAL MUNERA TRA VIA

GABRIELE D ANNUNZIO E LA S.R. 348 FELTRINA,

1) PREMESSA:

11 sottoscutto Per. Ind, Edile Mirco Bedin & stato iﬂcaricat‘o dal

Cons1g110 di Amministrazione delle Opere Pie d'Onigo di Pederobba,

di identificare e stimare il piix probabile valore di mercato dei beni

immobili in oggetto, Fseguiti i necessari sopralluoghi e ricerche

catastali, assunte le opportune informaziont ed esaminate

attentamente le caratteristiche degli immobili consimili ed adiacenti, ill

sottoscritto & in grado di riferire quanto segue:

2) UBICAZIONE E CONSISTENZA:

Gli immobili oggetto della presente perizia sono situati ad Onigo di

Piave localith Levada a nord di via Cal Munera tra via Gabriele

d'Annunzio e la SR. 348 Feltrina e, si possono identificare

catastalmente come segte:

Catasto Terreni COMUNE DI PEDEROBBA Foglio 31°

Mappale| Superficie Qualita Classe | RD€ | RAE€

186 m? 7,645 Seminativo 1 53,30 31,59

187 m25.345 Seminativo 1 37,27 22,08

1061 m243,776 Serninativo 1 305,21 | 180,87

totali m?256.766

3) DESTINAZIONE URBANISTICA:
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Per la destinazione urbanistica di tutti gli immobili si rimanda al

Certificato di destingzione urbanistica prot. n. 16220 in data 13/12/2024

rilagciato dal Comune di Pederobba, Allegato 1 in copia alla presénte.

4y DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI;

Trattasi di un appezzamento di terreno di formia irregolare, disposto,

con il lato pit lurigo nel senso ovest/est, con due appendici sul lato T
sud costituite da mappali 186 e 187, come evidenziato in colore rosso _ ”
nella planimetria Allegato 2 alla presente, _ _ :
Confina a nord con mappali 1347, 1349, 1089, 76, 491, 1121, 78, 79, 80, _

286, 239 e 619, ad est con mappale 619, S.R. 348 Feltrina e mappali 147
e 146, a sud con mappali 1277, 1063, 98, 221, 147, via Cal Muneta, E ;
mappale 146, via Cal Munera e mappali 145 e 220, ad ovest con : :‘E
mappali 146, 145 e 127, '
L'accesso al fondo si effettua da via Gabriele d’ Annunzio ¢ da via Cal | .
Munera. ;
II terreno & irriguo e tenuto a seminativo. _ i

Con atto rep, n. 60543 in data 18/07/1984 del Notaio Battista Parolin :
sul mappale 1061 foglio 31 & stata costituita servitl di metanodotto. : E
Con atto _rep. n. 16949 in data 03/11/1992 del Notaio Paolo Talice sui }
mappali 186 e 187 foglio 31 & stata costituita servith di metanodotto, ! ;
Con atto rep. n. 33088 in data 10/09/1991 del Notaio Lorenzo Ferretto '; f
sul mappale 1061 foglio 31 & stata costituita servitti di acquedotto. '

I mappali 186 intero e 1061 parte di mq. 23.445 sono affittati fino alla

data del 10/11/2025 alla Societd Agricola Bedin Dino e Roberto conl ]

sede a Pederobba (TV), come da Contratto di Affitto ex art. 45 Legge n.
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1208/1982 rep. n. 18/2025 sottoscritto dalle parti in data 01/04/2025 e

registrato a Montebelluna il 09/05/ 2025 al n. 2357 serie 3T con

denuncia cumulativa,

Il mappale 186 intero & affittato fino alla data del 10/11/2025

all’ Azienda Agricola De Lucchi Giuliano con sede a Pederobba (TV),

come da Contratto di Affitto ex art, 45 Légge n. 203/1982 rep. n,

6/2025 sottoscritto dalle parti in data 01/04/2025 ¢ registrato a

Montebelluna il 09/05/2025 al n. 2357 serfe 31 con denuncia

cumulativa.

Il mappale 1061 parte di mqg. 20331 & affittato fino alla_data del

10/11/2025 al Sig, Putton Silvio di Pederobba (TV), come da Contratto

di Affitto ex art. 45 Legge n. 203/1982 rep. ii. 26/2025 sotfoscritto dalle

parti in data 01/04/2025 e registrato a Montebelluna il 09/05/2025 al

ii. 2357 seide 37T con dentncia cumulativa,

5} CONCLUSIONT:

Per .quantp sopra esposto, tenuta presente la particolare forma

planimetrica ed ubicazione, le previsioni dello strumento urbanistico

vigente, i prezzi del metcato per simili immobili, lo stato di fatto e la

condizione giuridica in cul attualmente gli immobili si trovano con

ogni accessione ¢ pertinenza, servitil attive e passive; apparenti ¢ non

apparenti, con i vantaggi e gli oneri relativi, il sottoscritto ritiene di

poter asseghate agli immobili di cui trattasi, il seguente valore a corpo:
€ 1.450.000,00 {Euro unmilionequattrocentocinguantamila/00).
! Tanto si onora riferive il sottoscritto a disimpegno dell'incarico
N _

affidatogli.
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Pederobba, 24 luglio 2025

11 Teenico

{Per, Ind. Edile Mirco Bedin)

W

foglin 31 fondo levadad 2025_7
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TRIBUNALE DI BELLUNO

VERBALE DI ASSEVERAZIONE PERIZIA

L’ ANNO 2025 IL GIORNO 24 DEL MESE DI LUGLIO
NELLA CANCELLERIA DEL’INTESTATO TRIBUNALE AVANTI AL CANCELLIERE
SOTTOSCRITTO E? PERSONALMENTE COMPARSO:

IL SIG. PER. IND, EDILE MIRCO BEDIN

NATO 1L,

1L, QUALE HA CHIESTO DIPOTER ASSEVERARE, MEDIANTE (GIURIAMENTO,
LA PRESENTE PERIZIA REDATTA SURICHIESTA DI LP.A.B. OPERE PIE

D’ONIGO CON SEDE A PEDEROBBA (TV) IN VIA ROMA NR. THA

ADERENDO ALLA RICHIESTA INVITA IL COMPARENTE A PRESTARE
GIURAMEN’I“O DIRITO.
LO STESSO PRONUNCIA LA SEGUENTE FORMULA:

GIURO DI AVER BENE E, FEDELMENTE PROCEDUTQ NELLK OPERAZIONI
COMMESSEMI AL SCLO SCOPO DI FAR CONOSCERE LA VERITA’-

LETTO, CONFERMATO E SOTTOSCRITTO
IL, PERITO IL CANCELLIERE

ILDIRETTORE
dott.ssa Santd Clelia SERRUILLI >

o




B ALLEGATO 1
QQMUN% DI PEDEROBBA
DEC ' (RATQ CON MEAGUA D'ORO AL MERITO CIVILE
: ey | df Treviso
19, ty@pecveneto.jt - tel. 0423680911

Pederobba, 13/12/2024

e

i

versati € 30,00 dirjtli i segreteria
IL RTSPONSARBILE DEL SERVIZIO mazea da bollo da € 16,00 del 25/09/2024

. T . ; identificative: (1220815634928, custodits
HHIIHI“IHIHI\HIHINIIHIHI\I\ (art- 107 D-Ligs. 26712000} dal chicdent
_ ~ Vista la richiesta formulata da OPERE PIE £’ ONIGO in data 14/08/2024 prot. 10550;
5 ~ visto il Piano di Assetto del Tettitorio, approvato con Delibera di Giunta Provinciale n. 90 del
¢ 11/03/2013, pubblicata sul BUR 11 29 def 29/03/2013, esecutiva; poi rettificata con Delibera di Giunta
i Provinctale n. 216 del 27/05/2013, pubblicata sul BUR n. 52 del 21/06/2013, esecativa;

~ vista la variante n. 1 al Piano degli Interventi, approvata in Conferenza di Servizi il giorno 04/04/2014 ai
sensi detl’art, 7 della L.R. 11/2004 e ratificata con DCC n. 19 del 09/04/2014, esecutiva;

i ~ vista la vartante n. 2 al Piano degli Intetventi, approvata con DCC n. 22 del 21/04/20135, esecutiva;

~ visto il Regolamento per la gestione dei crediti edilizi ¢ istituzione del registro dei crediti edilizi,

i approvato con DCC n. 23 del 21/04/2015, esecutiva,

p ~ viste le varianti n. 3-4 al P1, approvate con DCC n. 8 del 13/04/2018, efficaci dal 04/05/2018;

~ vista la variante n. 5 al P], approvata con DCC.n. 5 del 01/10/2018, efficace dal 14/11/2018;

— vista la variante n. 6 at P1, approvata con DCC b, 43 del 20/07/2019, efficace dal 13/08/2019;

~ vista la variante al Pl e al PAT ai sensi della 1.R. 55/2012, approvata con DCC n, 61 def 19/11/2019,
efficace dal 16/01/2020;

— vista la variante di adegnamento alle disposizioni sul contenimento del consumo del suolo di cui alla L.R.
06/06/2017 n. 14, adottata ¢con DCC n, 56 del 30/10/2019, approvata con DCC n. 2 del 25/01/2020,
efficace dal 13/ 07!2020

~ wvista ’approvazione ¢ott DCC 1., 44 del 30/09/2020 del Regolaniento Edilizio Comunale (REC) adeguato
al Regolamento. Edilizio-Tipo (RET), efficace dal 30/09/2020;

- vista la variante n, 8 al P1, approvata con DCC n. 54 del 30/12/2022, efficace dal 25/01/2023,

— vista la variante n, 7 al P1, apptovata con DCC n. 6 dei 26/04/2023, efficace dal 26/04/2023;

~ vista la variante n, 10 al PL, approvata con DCC n. 26 del 04/08/2023, efficace dal 25/09/2023;

i — vista la variante n. 11 al P1, approvata.con DCC . 36 del 13/11/2023, efficdce dal 28/ 12;‘202'3;

' ~ visto I'art. 30 commi 2-3-4 del D.P.R. 06.06.2001 n. 380 e suce..aggiornamenti;

AT

CERTIFICA

che l'area cengita in catasto: _ _
sez, UNICA, foglio 31, mappali n. 186-187-619-1061
& classificata dollo strumento urbaitistico vigente in zona:
AGRICOLA - AMBITO DI INTEGRITA’ FONDIARIA, PAESISTICA E AMBIENTALE
Con 1'1 plescrltta nmmatwa per Ia zona “Agricola” ¢ “Agncola — ambito di integrith fondaalla pae'-‘.lt;tlca e
ambientale®:
Estratto delle Norme Tecniche Operative:
! Art. 12, Discipliva delle Zone Agricole
5 1, It PI disciplina la parte di territorio comunale destinata all’uso apricolo e ne regola gli interventi che
comportano trasformazioni urbanistiche efo edilizie incidenti sul patrimonio dei beni naturali, ambientali e

Edilizia Privata — Urbanistica — Sportello Unlco per le Attivita Produttive 1
tel. 0423-880817 emall protocollo.comune.pedercbba.tv@pecveneto.it hitp:/wvww.comune.pederobba.tv. it
\ Piazza Case Rosse, 14 — 31040 Pederobba (TV)




COMUNE D! PEDEROBBA

DECORATO CON MEDAGLIA D'ORO AL MERITO CIVILE

_ Provincia di Treviso
a-mail: protocollo.comune.pederobba tv@pecveneto.it - tel. 0423.680811

antropici del territorio in conformita agli art, 43, 44 ¢ 45 della LR 11/2004 ed in conformita alla disciplina
del PATI vigente,
2. 1 PI individua negli elaborati di progetto in scala 1:5.000 ¢ in scala 1:2,000, con apposita grafia, le
seguenti parti del territorio agricelo:

- Zone agricole;

- Ambiti di integyita fondiaria, paesaggistica e ambientale;

. Ambiti di localizzazione degli interventi edilizi;
3, 11 PI per le aree individuate al comma precedente disciplina le destinazioni rivolte, all’eseicizio
dell*attivita agricola e zootecnica, agli insediamenti abitativi rurali, alla tutela delle risorse paesaggistiche,
ambientali ¢ naturafistiche: _
4, Gl interventi di migliciia fondiaria non dévono produrre significative alterazioni del profilo dei suoli, né
modificare le peculiari. caralleristiche morfologiche ¢ idrauliche del tertitorio. Gli interveriti di
trasformazione fondiaria, compresi gli interventi di sisiemazione draulica agraria con
drénagglo tubolare sotterranco, doyranno assicurare il mantenimento de! precedente volume d'invaso
mediarnte il fisezionamento dei fossi ovvero ereando nuovi velunii d’invaso (vasche, stagni, cc.) ¢ dovranno
assicurare un’adeguata compensazione ambientale mediante interventi di
piantumazione degli assi interpoderall, la formazione di fasce tampone o macchie boscate.
5, Di notma nelle zone agricole non sono ammessi movimenti di terra che producario alierazioni permanenti
del profilo dei suoll, fatti salvi quelli strettaments funzionali agli interventi consentiti ai sensi delle presenti
norme ed alle necessitd derivanti ddlla coltivezione dei foridi relative alla réalizzazione di sistemazioni
idraulico-agratie pid efficientl e relativi ad attivitd in essere oo future oggetto di specifica autorizsazione che
preveda interventi di ricomposizione, rimodellamento morfologico, riqualificazione ambientale, il cui stato
finale stxd conformié alle prescrizioni di eut a)l'art. 2 1commi 13, ¢ 14, defle N.T.O. del P.I,
EDIFICABILITA IN ZONA AGRICOLA : _
6. Nelta zona agricola sono ammess, in attuazione di quanto previsto dal PAT ¢ dal PI, esclusivamente gli
interventi edilizi previsti dall’ Art. 44 della LR 11/2004.
7. All'atto del rilascio del permesso di costruire delle nuove edificazioni ad uso abitativo & istituito, a cura del
tichiedente, sul fondo di pertinenza un vincolo di non edificazione trascrilto presse la congervatoria dei
registri immiobilidri, ai sensi deli*Art. 45 della LR 11/2005.
8. Le nuove edificazioni dovranno essere collocate in aree contigue ad edifici preesistenti e comunque entro
ambiti che garantiscano la massima tutela dellintegrita del suolo agricolo. In tal senso, I'edificazione
vicadente all*inetno doil’ambito doi Colli di ‘Onigo, dovid esser posta nél raggio massito di 50 m. da
edifici esistenti, ovveto entro la distanza massiha di ml. 50 dal limite delio stesso ambito di integritd
agricola, ¢ disposte preferenzialimente secondo 1l tessuto storico dell’edificato esisfente (per collécazivne,
esposizione; eco,). Bntro 'area agro-sitvo-pastorale definita dal Piano di Area del Grappa, la superficie lorda
complessiva degli everituali ampliaenti degli annessi rustic, degli -allevamenti zootecnicl, delle malghe
esistenti ammessi ai sensi dell’att. 44 della LR, 11/2604, non potra supetaré 'indice dell’ 1% del fondo
rustico computando anche la 8.1p. esistente, ¢ ’eventuale ampliatnento dovra essere realizzato secondo le
norme contenute nei *sussidi operativi”,
9, La costruzione dslie nuove abitazioni, nonché 1'ampliamento di quelle esistenti deve cesere realizzata
secondo [& prescrizioni contenute nefl’art. 13 delle N.T.O. del P.L. _
10. La costruzione di nuovi annesst rustici, nonché ’ampliamenito di quelli esisténti dovra essere realizzato
secondo le prescrizioni contenute nelPart, 14 delle N.T.O, del P.I.
AMBITI DI INTEGRITA FONDIARIA, PAESISTICA E AMBIENTALE
11. 11 PL, sulla base dell’*analisi delle caratteristiché tecnico-agronomiche dei suofi e della localizzazione
dogli ambiti delle aziende agricole, definisce il perimetro degli «Ambiti di integrita fondiaria, paesistica e
ambientalex specificando I'esatta definizione degli ambiti inedificabili ¢ di quelli desfinati al fabbisogno
delle aziende agricole. All'interno degli «Ambiti di integrita fondiaria, paesistica e ambientale » definiti ai
sens! dell’ait, 43 comma 1 detla LR 11/2004 non sono consentite nuove edificazioni. Per gli edifici esistenti
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sono consentiti gli inter venti di mahutenzione straordinar ia, restauro e risanamento conservativo,

- vistrutturazione edilizia. B ammessa la trasfortnazione in credito edilizio delfo jus mdrﬁccmdi comspond ente

aghi edifici o alle toro supel fetazioni destinaii alla demolizione senza ricostruzioné ai sensi del successivo
Art. 58.2 lettera ¢). Non & ammessa la realizzazione di discariche o di deposit di materiali non agricoli.
AMBITI DI LOCALIZZAZIONE DL(:L[ INTERVENTI EDILIZ]
12.[...]
ALLEVAMENTI ZOOTECNICI INTENSIVT
13, Gli allevamenti zootecnico intensivi sono individuati nella Carta delle fasce di rlspclto degli allevamenti
zooteotiici intehsivi allegata al PI e disciplinati dalla D.G.R.V. 1. 856 del 15 maggio 2012 14. Per la
determinazione delle distanze minime régiproche _deg]l insediamenti zootecnici dai limiti della zona agricola,
delle distanize minime da residenze singole sparse e concentrate {centri abitati), ai sensi dell’ Allegato A alla
DGR n. 856 del 15 maggio 2012 si richlamano le specifiche disposizioni vigenti in merito atle distanze di cui
alP’ AIle;,ato A alla DGR n, 856 del 15 maggio 2012 che individua, per le diverse categorie di animali
allevabili, i relativi indici paranietrici cui fare riferimento pet il riconoscimento detla sussistenza del nesso
funzionale tra I’allevamento ¢ I'azienda agricola, adeguando gli indici parametrici al limite massimo annuo
aminesso di kg di‘azoto per ettaro,
15, La Catta delle fasce di rispetto degli allevaiment! zootecnici intensivi, allegata al P1 ha valore ricognitivo,
poiché gli allevaimenti individuati in tile allegato sono da intendersi comé elementi gencratori di vincolo
dinamico, che dovrd essere aggiomatd d’intesa con gli altei Enti pubblici prepostl, con i soggetti interessati
&/o ton le associazioni di categoria (ULSS, ARPAV, AVEPA, Associazioni Agricole).
16. In ogai caso, negli ambiti tervitoriali di importanza paesaggistica ¢ nell’ambito dei Colli di Onigo (at. 21
NTO), non & consentita la realizzazione di mmvi allevamenti zooteonico-intensivi,
SERRE FISSE
17. Nelle zone agricole & consentita la realizzazione di serre ¢ inscdlatmenti orto-floticoli in conforinitd
all'agticolo 44 gomina 6 della LK. 11/04 ¢ secondo le regole cosiruttive definite dalla D.G.R. n. 172 del 3
febbraio 2010 ¢ dai corrispondenti allegati,
MANUFATTIPER IL RICOVERQ DI PICCOLI ANIMALI
18, B3 ammessa la realizzazione di modesti manufatti realizzati in legno privi di qualsiasi fondazione stabile e
pertaiito di palese temovibilitd, necessari per il ricovero di piccoli animali, degli animali da bassa corte, da
affezione o di utilizzo esclusivamente familiate, nonché per il ricovero delle attrezzature necessarie alla
conduzione del fotido, nella quantitd massima di una per lotfo di pioprietd anche se coniposto da pilt mappali,
costituiti da un unico vano fuori terra, nel rispétto delle segueiti pres¢rizioni:

- Superficie lorda non superiore a mq 12,00,

- Altézza massima di gronda non superiors a ml, 2,20, _

- PForma planivelumetrica compatta, prefesibilinente rettangolare, evitando volumetrie acticolate.

- Copertura a falde inclinate tipo “capanna®”, con pendenza massima del 30%, evitando alte

forme di copetture.
- Le aperturt dei froist esterhi devono ripropoire forme, dimensioni e rapporti dimensionali tra
larghezza ed altezza, analoghi a quelli gia presenti nella archite(tura turale della zona,

- Distanza dai confini non inferiore a mi 5,00,

- Distanza dagli edifici non inferiore a ml. 6,00.

- Non sono ammesse tettoie, poipeiane e altre pertinenze annesse.
Art. 13, Abitazione yurale '
1, L'abitazione rirale & il complesso di strutture murarie organicamente ordinato alla residenza della famiglia

~ rurale,

2. Gli interventi di demalizione con ricostruzione in loco € comungue entro un raggio di m. 50 (per gli edifici
privi del grado di protezione e per quelli con grado di protczmne 2), amipliamento e nuova costruzione delle
abitazioni in zona agricola, devono rispetiare fe seguenti prescrizioni:

Altézza massima del fabbricati = PT + due piani abitabili (ml, 2,60
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Altezza minima = PT -+ un piano abitabile

Distanze minime = le nuove abitaziont devono essere costruite in aderenza o nel rispetto delle seguenti
distanze minime;

- il 5 dal confini di proprietd;

- ml. 10 da altri fabbricati siti nelto stesso fondo da elevarsi a'ml. 30
~ per le stallo ¢ le concimaie;

- ml 10 da sbitazioni di proprietd altrui;

- ml. 30 da stalle di proprietd altrui con meno di 20 UB.A.;

-l 50 da stalle di proprieta altrui con pil di 20 U.B.A.;

Distanza mwinina dalle sirade vieinali = ml, 10,00

Distanza milninia dalle strade di dpo F=ml. 20,00

Distanza mintma dalle sirade di tipo C=mL 30,00

Caratteristiche volumetriche e morfologiche: dovranno rispondete a criter] di semplicitd e compaliezza,
evitando gii slittamenti defle falde def tetto, Gli edifici doyranno percid avere forma prevalentemente
parallelepipedo con il lalo maggiore non inferiore da 1,5 a 2 volte il lato minor¢ ed orientamento
dell'asse principale poste conformeimefite a quellc degli edifici “storici”® delia zona nefla quale si
realizza Pinfervento, Gli edifict posti in versante dovranno essere ubicati paralielamente afle linee di
livello o gli edifici culminali potranno avere otientamenti differenti ma con tipologie conscne a
quelle dettate successivamente, _

Coperture: gli edifici devono avere coperture 4 falde o a padiglione, con pendenza conipresa ra i130 ¢
i1 40%: il solo materiale di copertura ammesso & la tegola a canale o coppo.a colorazions naturale e/o
invecchiata; nel caso di risanamento comportante la sostituzione

parziale-dei coppi originali, nel ripristino si dovra aver cura di intervallare coppi nuovi e vecchi al fine
di tendére quanto piti omogeneo il mantg di copertura efo ufillzzare coppl invecchiati aventi
caratteristiche idonee e compatibili cofi ambiente. Nel case in cui i coppi oVl risultind non
armonizzati con i vecchi, essi satanno impiegati come canali ¢ i coppi vecchi usati come copertura.
Portici, baleopi, logge e ferrazze; 1 porticl dovianno gssere-ticavatt all'interno del corpo di Tabbrica,
la foro profonditd non potrd essere superiore all'altezza dellintradosso della chiave di volta déllarco,
ovvero dell'architrave di sostegno del solaio; i balgoni sono. ammiessi unicamente in corrispondenza
dell'ingresso principale all'abitazione: non sono ammesse terrazze a shalzo, tettoie e piccoli tetti a
Sbalzo.

Servamienti, scuri, controfinestre; 1 serramenti © gli oscurl dovranno essere di legno, di forme ¢
dimiensioni tradizionali; non sono ammessi, avvolgibili (persiatic), controfinestre in inetallo esterne e
setramenti metallici in genere, ' ' '

e

S i Lot

: s e

Intonact ¢ materiali esternt; sono ammesse esclusivamente murature intonacate o Interamente a faccia i
vista, in pietra; in ciottoli di fiume e corsi di laterizi, in laterizi tradizionali; nel caso di intonaco il g.
materiale esterno da usare dovid essere Vintonaco con colote incorporato, avvero con coloritura a '
fresco e di regola uniteria per le varie unitd tipologiche o abitative. Net caso di sostituzione di
intonaci esterni deteriorati, o di realizzazione di nuovi intonaci, essi dovranno essere del tipo é
tradizionale, anche in malta bastarda, frattazzati sommariamente o gettati a cazzuola e dovranno i
essere realizzati in andamento dlla muratura. Infonaci diversi (lisciatura di calee o marmorini) ¥
potranno essere realizzati sempre nel rispetto delle carattetistiche originarie o tipiche. Sona victati 13

0 '

rivestimenti con intonaci plastici o matmi o altri materiali, 1 colori ‘da usare saranno scelti nella
gamma vatiabile dal bianco al beige, ovvero nell'ambito delle ocre rosse ¢ gialle, comungue a base di
terre o con materiali colotanti inerti (sabbia di cava, polvere di marmo, materiale laterizio Doy
frantumato, “cocciopesto” ¢ sifmili), con risalto del tono pid scuro per gli infissi verniciati,
Cornice di gronda: la cornice di gronda potra sporgere dalle murature dj non olire ¢m. 40 e dovra essere i
raccordata a} muro in modo da determinare continuitd con la parcte, o con mattoni con sporgenza
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graduale, ¢ con altre sagomature. Nel caso di cornice di gronda con modiglioni a vista in legno
questa potrd sporgere dalle murature non ofire erii. 60.

Gronda: 1a gronda dovrd avers sezione semicircolare ed essere a vista; i pluviali dovranrio aveie sezione
circolare e dovtanno essere concentrati di norma vicino agli spigoli del fabbricato: sia per la gronds
che per'i pluwall & vietato I'uso della plastica,

Camini: i camini per la parte veiticale dovranno di novmia risaltare dalle muraiure, con sporgenza
compresa fra 15 e 25 cm. ed essere opportunamente sagomati; il corhignoloe dovrd éssére di forma
tradizionale: semplice; a falde, a torretta, a tenaglia o coda di rondirse, a vaso e composito.

Art, 14, Anwpessi rusticl

1. L'annesse rustico & 11 complesso di strutture pertinenti al fondo rustico, anche a carattere cooperativo,
organicamente ordinate afla sua produttivitd quali:
a) deposil di attrezzi, materiali, fertilizzanti, sementi, antiparassitari,
b) Ritnesse per macching agricole:
c¢) Edifici destinati all'imballaggio ¢ trasformazione déi prodotti agricoli ottenuti nell'azienda del
richiedente [a concessione edilizia o cooperativi.
d) Impianti e serre fisse, anche al servizio delle attivitd florovivaistiche e dalle relative attivita
commergiali.
¢) Ogni alita analoga costruzione di servizio ¢he risulfi direttamente funzionale alle esigenze
dell'azienda agticola singola o associafa.
) Lagoni di accumulo per [a raceolta di l1qua1n; di origine zootecnica, con conseguente appllcazlone
delle tecniche di spandimento agronomico.
g) Ricoveri per animali di allevamento azicndale o interaziendale costituiti dai fabbricati destinati al
ricovero del bestiame che non superano i rapporti stabiliti dalla DGRV n. 856 del 15 maggio 2012,
2. Gl interventi di demolizione per ghi edifici privi del grado di protezione con ricostruzione in loco,
ampliamento e nuova costruzione degli annessi rustici in zona agticola devono rispettare le scguenti
preserizioni: _
Altezzer massima dei fabbricati = l,10,00, Allezze diverse possono cssere ¢onsentite solo el caso di
necessita tecnologiche legate alla realizzazione di attrezzature a servizio diretio della produzione.
Distanzé minime, N
a) Le stalle; le. porcilaie, gli allevamenti aziendali insediamenti civili; le conigliere e i recinti per la
stabulazione libera devono osseivare le seguenti distanze:
- ml. 30 dalle abitazioni;
- ml, 10 daj confini di proptieta;
-l 200 da pozzi sorgenti impiegate per acquedolli ad uso, potabile;
- ml, 30 dalle strade comunali e provinciali;
~ ml; 10 dalle sirade vieinali ed inferpoderali.
- ml 100 dalle Z.T.O. "A-B-C-E-Edificazione diffusa”.
b) T rimanenti annessi rustici devono essere realizzati in aderenza o alle seguenti distanze:
- ml 5 dai confini di proprietd o a distanza inferiore con il consenso notarile, tiaseritte ¢
registrato, del confinante;
- mil. 10 da altri fabbricati appartenenti allo stesso fondo;
- ml. 10 da fabbricati appattenenti ad altro fondo;
¢) Tutte le staile dovranno essere provviste di concimaia e/o vasca per la raccolta ¢ lo stoccaggio del
letame e dei liquami che poiranno essere costruite in aderenza alla stalla stessa e dovranno tispettare
tutte le distanze previste per la stalle o per I'allevamento al punto a) del presente articolo nonché le
seguentl disposizioni:
« ml, 30 dalla pid vicina abitazione cd essere possibilmetite colfocata sottovento rispetto a
quesia; _
- ml, 40 da qualsiasi strada classificata;
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- ml, 50 da cisterne o prese d'acqua potabile.
d) Tutti gli annessi rustici dovranno. rispettarc fe seguenti distanze minime dalle strade:
- Distapza minima dalle strade vicinali € interpoderaii = ml, 10,00
. Distanza minima dalle strade di tipo F = ml. 20,00
Distanza minima dalle strade di tipe C.=ml, 30,00 _
3, Relativamente alle carafteristiche volumetriche e morfologiche, coperture, intonaci e materiali esterii,
cornice di gronda e gronda valgono le preserizioni di cui all’articolo precedernte,

‘. .n..--n..|.uu..n-.-..---.n.u;.,-_....o,u---..o-..---..q.uq_-...-.;.-.u---1ng'-iu.in-...---....n'.-.---"-_;_'u.---u.-n.nn.u-....n-n.

Prescrizioni delle Norme Teeniche Opgrative del P.J.:

¢ 1l mappale 619 e parte dei mappalt 1 061-186-187 foglio 31 ricadorio in fascia di rispetto stradale (art. 36
commi 1-2-3-4-5-6 delle Norme Tecniche Operative del P1) € in fascia di rispetto di uit gasdotto esistente
(art. 36 cotami 1-2-3-4-13 delle Norme Tecniche Operative def PI). '

o Tt mappale 186 foglio 31 ricade parte in und fascia di tispetto degli allevamenti zootecnic infensivi da

ativita agricole ¢ parte in fascia di rispetto degli allevamernti Zootecnici intensivi da residenze civili
concéntrate (art, {2 commi 13-14-15-16 delle Norme Tecniche Operative del P).

« Tl mappale 187 foglio 31 ficade parte in una fascia di rispetto degli allevamenti zooteonici intensivi da
alfivita agricole (art. 12 comoi 13-14-15-16 delle Notme Tecniche Operative del P1).

s 1 inappali 186-187-619-1061 foglio 31 ricadono all’interno della buffer zone {art. 22 commii 1-9-10-11~
12:13-14<15 delle Nogte Tecniche Operative del Pi - art, 8 commi 8-9-10-11 delle NTA de! PAT).

o Su parte dei mappati 1061-186-187 foglio 31 il PT individua dei coni visuali (art. 20 commi 1-2-15-16-17-
18 delle Notme Tecniche Operative del PI).

o Il mappale 186 e parte del mappale 187 foglio 31 ricadono in un’atea destinata a tendopoli in caso di
calamita naturale (art. 22 commi 1-39 delle Norme Tecnishe Operative del PI).

Prescrizioni delle Norme di Attuaziong del P.A T

o 1 mappali 186-187-619-1061 foglic 31 rientrano in un'area individuata dalla Carta delle Fragilita (Le
penalith ai fifi edificatori) come Classe di compatibilith 1 — Terreni tdoned, ai sensi deil’art. 11 .commi 1-
2-3 delle Notme di Attuazione del PAT ¢ in una zona omogenea in prospettiva sismica classificata come
area stabile suscettibile di amplificazioii sismiche (art. 1i commi 6-7-8 delle Norme di Attuazione del
PAT].

Pstratto delle Nore di Altuazione del PAT
Art. 11 Le penailita af fini edificator] _
CLASSE DI COMPATIBILITA | - TERRENI DONEL
3. Quiests classe di compatibilith compreide § terrent ove non st riscotttrano Hmiti di carattere geologico all'edificabilitd a condizione
clhe i lavori in progoito non abblano particolare effelty sul tervenc tale da alterarhe sansibilmente Yequilibrio esistente, nel qual paso &
nacessatia una perlzin géologleo-geotecnica. In tali ares, comunque, gli inferventi sono soggeili a quanto specificato al puiito BS del
D.M. 11 marzo 1988 e allo isposizioni del DM 14/01/2008.
Si rilascia in carta resa legale per gli usi di legge. '
Pederobba, 13/12/2024
Tl Responsabile del Servizio
Utrbanistica - Suap
D'ANDREA geom. Afra
Jirmate digitalmente
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COMUNE Di PEDEROBBA

PROVINCIA DI TREVISO

PERIZIA DI STIMA DI BENI IMMOBILI DI PROPRIETA’

DELL/LP.A.B. OPERE PIE YONIGO SITUATI A COVOLO DI PIAVE

A SUD DI VIA CAL MUNERA, TRA LA SR, 348 FELTRINA [ VIA

DELL'EROLA.

1) PREMESSA:

Il sottoscritto Per, Ind. Edile Mirco Bedin & stato incaricato dal

Consiglio di Amministrazione delle Opere Pie_dfOnigo‘ di Pederobba,

di identificare e stimare il pitt probabile valore di mercato dei beni

immobili in_oggelto. Fseguiti i necessari sopralluoghi e ticerche

catastali, assunte le opportune informazionmi ed esaminate

attentamente le caratteristiche degli immobili consimili ed adiacenti, il

sottoscritto & in grado di riferire qitanto segite:

2) UBICAZIONE E CONSISTENZA:

Gli immobili oggetto della presente perizia sono situati ad Covolo di

Plave d sud di via Cal Munéra, tra la SR, 348 Feltrina e via dell’Erola

¢, si possono identificare catastalmente come segue:

A) 1° Ap_pezzamen'to Barbisan 1

Cétast_o Terreni COMUNE DI PEDEROBBA. Fqglio 32°

Map_p__ale Superficie |  Qualita Classe | RDE€ | RAE€
3 m? 48 Semin. Arbor, 2 0,31 0,16
11 m22.477 | Semin. Arbor, 2 15,99 8,32
13 m236.131 | Semin. Arbor. 2 23395 | 121,29

38 parte | m213.901 | Semin. Arbor. 2 89,74 46,67
40 m2 177 Prato Arbor, ¢) 0,37 0,37
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41 j m2 73 | wPascolo Arbor, 2 0,09 0,06
922 w286 Prato 1 148 | 1,11 T
L toialt | 253,093 ]
B} 2° Appezzamento Barbisan 2 ’5{:—_ |
“(-;;tasto Terreni COMUNE DI PEDEROBBA Foglio 32° ﬁf}%ﬁ_ﬂj
Mappale | Superficie Qualita Classe | RDE RA€ %::LE
BB parte | m24800 | Semin Arbor. | 2 36,99 | 1611 ;
La_gsatte superfict dei due appezzamenti sono da determinarsi con ——-—~—E
frazionamento. ) H—;
La nuova linea dividente del mappale 38, sard tracciata parallelamente ::;J
alla linea ottenuta congiungendo lo_spigolo nord-ovest del imnappale H
921 con Jo spigolo sud-ovest del mappale 39, 3y
Partira dallo spigolo sud-ovest del mappale 1241 ¢ terminerd —_m_];;
incontrando il lato nord del Imappale 38, - _r_[?
3) DESTINAZIONE URBANISTICA: -
Per la destinazione wurbanistica di tutii gli immobili si rimanda al st
Cerlificato di destinazione wrbanistica prot, n, 16204 tn data 13/12/2024 y
rilasciato dal Comune di Pederobba, Allegato L in copia alla presente, ]

4) DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI:

A) 1° Apperzamento Basbisan 1

Trattasi di un appezzamento di terreno di forma irregolare, disposto

con il lato pits Tungo nel senso nord/sud, con un’appendice sul lato est

costituita daj mappali 922, 40 ¢ 41, come evidenziato in colore rosso

nella planimetria Allegato 2 alla presente

Sul fondo & incuneato sul lato nord il mappale 12 di altra proprieta.
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Confina a nord con mappale 10, con via Cal Munera e con i mapp_ali

14, 18, 850, 549 e 739, ad est con i mappalf 14, 18, via dell'Brola e con

stessa proprietd, a sud con i mappali 962, 921, con stessa proprietd e

con i mappali 1240 e 50, ad ovest con i mappali 607, 10 e ferrovia

Treviso-Belluno,

Nella descrizione dei confini & stata omessa la citazione del mappale

incuneato in quanto descritlo in precedenza.

Staccato dal fondo principale & il mappale 8 avente forma triangolare,

con la base a sud che confina con il mappale 801, il lato ad est confina

con il 'mapp_ale 799 e il Jato ad ovest confina con la ferrovia Treviso-

348 Feltrina.

Belluno. Il mappale & posto sul ponte ferroviario che scavalca la SR.

1/accesso al fondo si effettia da via Cal Muneta e da via defl'Erola.

Tutti i mappali sono irrigui, tenuti a prato i mappali 8 e 11, a

senithativo i mappali 13 e 38 parte. I mappali 40, 41 e 922 costituiscono

strada di accesso al fondo, a stessa proprieta e a proprieta di terzl

Con atto rep. n. 33087 in data 10/09/1991 del Notaio Lorenzo Ferrelto

sui mappall 13 e 38 foglio 32 & stata costituita servitdr di acquedotto,

1l mappale 13 2 attraversato da un eletirodotto corrente da sud-est a

nord-pvest.

I mappali 11 per l'intero, 38 parle di mq. 13.901 e, 40, 41 e 922 per

A

I'intero e il mappale 13 parte di mq. 8.065 sono affittati fino alla data

del 10/11/2025 alla Societd Agricola Barbisan ss. con sede a

Pederobba (TV), come da Contratto di Affitto ex art. 45 Legge n.

203/1982 rep. n, 4/2025 sottoscritto dalle parti in data 01 /0472025 e
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registratc a Montebelluna il 09/05/2025 al 1. 2357 serie 3T con

denuncia conmulativa.

Il snappale 13 parte di mq, 28.066 & affittato fino alla data del

10/11/2025 alla Azienda Agﬁc‘.ola B.11i Barbisan s.8. Societa Agricola di

Barbisan Giuliano e Barbisan Nicola con sede a Pederobba (TV), come| |

da Contratfo di Affitto ex art 45 Legge n. 203/1982 rep, n. 8/2025

sottoscritto dalle parti in data 01/04/2025 e registrato a Montebelluna

il 09/05 /2025 al n., 2357 serie 37T con denuncia cumulative.

B) 2° Appezzamento Barbisan 2

Trattasi di un appezzamento di terreno di forma regolare, disposto

con il Jafo pidt lungo nel senso nord/sud, come evidenziato in cojore

rosso nella planimetria Allegato 2 alla presente

Counfina a nord con stessa proprietd, ad est con i mappali 521 e 39, a

sud. con il mappale 1241, ad ovest con stessa propriet.

L accesso al fondo si effettna da via dell’Erola per mezzo dei mappali

41,40 922,

L’appezzamento di terreno & irriguo, tenuto parte a seminativo e parte

adibito a deposito di legnatne e altrezzi agricoli.

Con atto rep. n. 33087 in data 10/09/1991 del Notaio Lorenzo Ferretto

sul mappale 38 foglio 32 & stata costituity servitl di acquedotto.

Il mappale 38 parte & affittato fi-no- alla_data del 10/11/2025 alla

Societh Agricola Barbisan s.s. con. sede a Pederobbe (TV), come da

Contratto di Affifto ex art. 46 Legge n. 203/1982 rep. n. 4/2025

sottoscritto dalle partl in data 01/04/2025 e registrato a Montebelluna

i109/05/2025 al 1. 2357 serie 3T con denuncia cumulativa,

fo gi
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5) CONCLUSIONI:

Per quanto sopra esposto, tenuta presente la patticolare forma

planimetrica ed ubicazione, le previsioni dello strumento urbanistico).

vigeni:e, i prezzl del mercato per simili immobili, fo stato di fatto e la}

condizione piuridica in cui attualmente gli immobili si frovano con

ogni accessione e pertinenza, servitilt attive e passive, apparenti e non

apparentl, con i vantaggi e gli oneri relativi, il sottoscritto ritiene di

poter assegnare aghi immiobili di cud trattasi, il seguente valore a corpo:

A) 1° Appezzamento - Barbisan 1: € 1.306.000,00 (Euro

unmilionetrecentoseimila/00);

B) 2° Appezzamento - Barbisan 2: € 144.000,00 (Euro

centoquarantaquattromila/00).

Tanto si onora riferire il sottoscritto a disimpegno dell’incarico

affidatogli.

Pederobba, 29 ottobre 2025

Il Tecnico

((Per. Ind./E(\iiI_eﬂMj_rco Bedin)

\W

@;ﬁ :

o A

foglio 32 fondo barbisan 2025,710_29

55




ALLEGATO 1

COMURNE DI PEDEROBBA

DECORATO CON MEDAGLIA D'ORO AL MERITO CIVILE

Provincia ol Troviso
o-mall: protocollo,comune.pederobha tv@pecvensto.it - tel, 0423.680914

e\ PN
Prot. n. 16204 . Pederobba, 13/12/2024 L ]
. “Con la pr
o/ ambiental
CERTIEICATO D1 DESTINAZIONE URBANISTICA Bstratto o
D.P.R, 06.06.2001 n, 380 (aggiornato con D.Lgs. 27.12.2002 n, 301) Art 12
1.1 PII%
vepatl € 50,00 didtH dlsogrotera  COMPOria
IL RESPONSABILE DEL SERVIZICG tmares da bollo da € 16,00 del 25809 apipopicd
(avt. 107 D.Lgs. 267/2000) oot fentival DIZZORISEIABEZ, o0 401 PATT
A U
goguenti 1
-~ Vista la richiesta formulata da OPERE PIE DY ONIGO in data 14/08/2024 prot. 10550,
- visto il Piano di Assetfo del Tertitorie, approvato con Delibera di Giunia Provinciale n. 90 del
11/03/2013, pubblicata sul BUR n. 29 dol 29/03/2013, esecutiva; poi reltificata con Delibera di Giynta
Provinciale n. 216 del 27/05/2013, pubblicata sul BUR n. 52 del 21/06/2013, osecutiva; 3. 11 PI
~ vista la varianio n. 1 al Piano degli Interventi, approvata in Canferenza di Servizi il giorno 04/04/2014 ai  dell’attivi
sonsi dell’art, 7 delta LR, 11/2004 e ratificata con 1DCC 1. 19 del 09/04/2014, esscutiva; ambienta]
~ vista la variante n. 2 al Plano degli Interventi, approvata con DCC n. 22 del 21/04/2015, esecutiva; 4. Gli ints
- visto il Regolumento per la gestione dei crediti edilizi e istituzione del registro dei crediti edilizi, — modificar
approvato con DCC n, 23 del 21/04/2015, esecutiva; trasfotimal
~ viste le varianti n, 3-4 al P1, approvate con DCC n, 8 del 13/04/2018, efficaci dal 04/05/2018; drcn:aggm
— vista la vatiante 1. 5 al PL, approvata con DCC 1. 5 del 01/10/2018, officace dal 14/11/2018; mediante|
- vista la varjante n. G al Y, approvata con DCC 1. 43 del 20/07/2019, ofticace dal 13/08/2019: “f”s"ﬁ‘;ﬂm
- vista Jn variante af PI e al PAT of sensi della LR 55/2012, approvaia con DCC n. 61 del 197112019, 5o
efficace dal 16/01/2020; . dé—:l profil
- vista la variante di adeguamento alle disposiziond sul contenimento del consumo del suclo di cuf atla L.R. notme 'e‘)
06/06/2017 n. 14, adottata con DCC n. 56 del 30/10/2019, approvata con DCC n. 2 del 29/01/2020, idraulicod

efficace dal 13/07/2020, preveda |
- vista approvazione con DCC n, 44 dol 30/09/2020 del Regolamento Edilizio Comunale (REC) adeguato finale sar?

al Regolamento Bdilizie-Tipo (RET), efficace dal 30/09/2020; BDIFICA
- vista la variante n. 8 al P, approvata con DCC n. 54 del 30/12/2022, efficace dal 25/01/2023; 6. Nella
— vista la variante n. 7 al P, approvata con DCC n. 6 del 26/04/2023, efflcace dal 26/04/2023; intervent
— viste la varianic . 10 al P, approvata con DCC n. 26 del 04/08/2023, efficace dal 25/09/2023; 7. All'atte
~ vista la variante 1, 11 al PT, approvata con DCC n. 36 del 13/11/2023, efficace dal 28/12/2023; richiedenj
— visto l'art, 30 commi 2-3-4 del I2.P.R. 06.06.2001 1. 380 ¢ succ. aggiornamentl; registri iy
' 8. Le mo
CERTIFICA ambiti ol
. ricadente
che l'arca congita fn catasto; edifici e
sez. UNICA, foglio 32, mappale n. 8 agricola,
¢ classificata dallo strumento wrbanistico vigente it zona; sgposizio
VIABILITA’ DI PIANO ' compless
edistent]
che 'erea censita in cafasto: rustico e
sez, UNICA, foglio 32, mappali n. 11~13-38-40-41-922 norme oo
& classificata dullo strumento urbanistico vigente in zona: 9 La cof
AGRICOLA ~ AMBITO DI INTEGRITA? FONDIARTA, PAESISTICA E AMBIENTALE secondo |

tel. 0423-680917 email pratocollo.comune, padarobba, tv@pecvensato, it http:www.comune. pederobba, tv.it tel. 042

Edilizia Privata — Urbanistlca — Sportello Unico per le Aftivita Produttive IJ

Plazza Case Rosse, 14 ~ 31040 Pederobba (TV)
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COMUNE DI PEDEROBBA

DECORATO CON MEDAGLIA D'ORO AL MERITO CIVILE
Provincia di Treviso
e-mall: protocollo.comune.pedarchba.tv@pecveneto.it - tel. 0423.680911

...................................................................... N T R R R R R R R N R RS R R

2 Con la presctiita normativa per la zona “Agricola” ¢ “Agricola — ambito di integritd fondiarla, paesistica e
. P P El

ambientale”:

{i Hstratto delle Norme Techiche Operative:
q Art 12, Discipling dellé Zone Agricole

i, U PT disciplina fa parte di terriforio comunale destinata all’uso agticolo ¢ ne regola gli interventi che
comportaio trasformazioni urbanistiche e/o edilizie incidenti sul pattimonio dei beai naturali, ambientali e
antropicl del tettitorio in conformitd agli art. 43, 44 & 45 della LR 11/2004 ad in conformits alla disciplina
del PATI vigento,
2. 11 PI individua negli elaboratj di progetio in scala 1:5.000 ¢ in scala 1:2.000, con apposita grafia, le
seguenti parti def territorio agricolo:

- Zone agticole;

- Ambiti di infegritd fondiaria, pacsaggistica e ambientale;

- Ambiti di localizzazione degli interventi edilizi; _
3, 11 PI per le arée individuate al comma piecedente disciplina lg destinazioni rivolte, afl’esercizio
dell’aitivita agricola & zootecnica, agli insediamenti abitativi rurali, alla tutela delle sisorse paesaggistiche,
ambientali e naturalistiche. _ _ _
4, Gli interventi di miglioria fondiaria non devono produrre significative alterazioni del profilo dei suoli, né
modificare le peculiati caratteristiche tnorfologiche ¢ ‘idtauliche del territorio. Gli interventi di
{rasformazione fondiaria, compresi gli iritervent! di sistemazione idraulica agratia con
drenaggio tubolare sotterraneo, dovranno assicurate il mantenimento del precedente volume d'invaso
mediante il risezionamento del fossi.ovvero creando nnovi volumi d’invaso (vasche, stagni, ecc.) ¢ dovranno
assiourare un’adéguiata compensaziotis aimblentale mediante interventi di
plantumazione degfi-assi interpoderali, la formazione di fasce tampone o magchie boscate,
5. Di norma nelle zone agticole non sono-ammessi movimenti di terra che producano alterazioni permanent
del profilo dei suoll, fatti salvi quelli streftamente funzionali agli interventi consentiti ai senst delle presenti
norme ed alle necessitd derivanti dalla coltivazione dei fondi relative alla realizzazione di sistemazioni
idraiilico-agrarie pill efficienti e relativi ad attivitd in essere e/o future oggetio di specifica atiforizzazione che
preveda interventi di ricomposizione, rimodellamento motfologico, riquatificazione abientale, il cui stato
finale sard conforms alle preserizioni di cuf all’art. 21 commi 13. e 14, delle NL.T.O. del P.L
EDIFICABILITA. IN ZONA AGRICOLA _
6. Nella zona agricola sono ammessi, in attnazione di quanto previsto dal PAT e dal PI, esclusivamente gli
interventi edilizi provisti dall’Art. 44 dellaLR 11/2004. :
7. All'atto del rilascio del permesso di costrulre delle nuove edificazioni ad uso abifativo & istltuito, a cura del
richiedente, sitl fondo di pertinenze un vincolo di non edificazione ttascriito presso la conservatoria dei
registri immobiliard, ai senst del’Axt, 45 della LR 11/2005..
8. L& iwove edificazioni dovranno essere collocate In aree contigue ad edifici preesistenti e contunque entro
ambiti che garantiscano la massima tutela dellintegritd del suoclo agricolo. In tal senso, Pedificazicne
ricadente all’interno dell’ambito dei Colli di Onigo, dovrd essere posta nel raggio massimo di 50 m. da
edifici esistonti, ovvefo entfo la distanza massima di ml. 50 dal lmite dello stesso ambito di integiita
agricola, e disposte preferenzialmente secondo il fessuto storico delPedificato ésistente (per collocazione,
esposizione, ecc.), fntro I’area agro-silvo-pastorale definita dal Ptano di Area del Grappa, Ta superficie lorda
complossiva degli eventuall ampliamenti degli annessi rustici, degli allevamenti zootecnici, delle malghe
esistontt ammessi ai sensi delll’art. 44 della LR, 11/2004, non poird superare I'indice dell’1% del fondo
tustico computando anche la S.Lp. esistente, o Peventuile ampliamento dovra essére realizzato secondo le
norme contenute nel “sussidi operativi”,
9. La costruzione delle nuove abitazioni, nonché 1"ampliamento di quelle esistenti deve essere realizzata
secondo Je prescrizioni conteniute nell’art. 13 delle N.T.O. del P.L

. Edilizia Privata ~ Urbanistica — Sportello Unice per le Attivita Produttive 2
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COMUNE DI PEDEROBBA

DECORATO CON MEDAGLIA D’ORO AL MERITO CIVILE
Frovinela di Treviso :
a-mail: protocallo.comune paderobba iv@pecvenstoit ~ tel, 0423,68091.1

10. La costruzione di nuovi anness] rustici, nonchd ampliamento di quelli esistenti doved essers realizzato
secondo le prescrizioni contenute nell’art. 14 delle N.T.0, dol B.1,
AMBITI DI INTEGRITA FONDIARIA, PAESISTICA B AMBIENTALF
11 11 PI, sulla base dell'analisi delle caratleristiche tecnico-agronomiche dei suoli ¢ della localizzazione
degli ambiti delle aziende agticols, definisce il peritetro degli «Ambiti di integrita fondiaria, paesistica o
ambientaley specificando V'esafta definizione degli ambiti inedificabili e di quelli destinati al fabbisogno
delle azlende agticole. All'intemno degli «Ambiti di integrith fondiaria, paesistica e ambientals » definiti ai
sensi dell’art. 43 comma 1 della LR 11/2004 non sono consentiie huove edificaziond, Per gl edifict esistenti
sono consentiti gli interventi di mamienzione stracrdinaria, restanro e tisanamento consarvative,
ristrutturazione odilizia. B ammessa la trasformazione in credito edilizio dello jus ceddificandt corrispondente
.Agli cdifie] o alle loro superfetazioni destinai alla demolizione sonza ricostruzlone af sensi del successivo

i Ari, 58,2 lettera ¢). Non & ammessa Ja teatizzazione df discariche o di depositi di matetiali non agricoli.
" AMBITI DI LOCALIZZAZIONE DEGLY INTER VENTI EDILIZL

124...]
ALLEVAMENTI ZOOTRCNICT INTENSIVI
13. Gli allevamentl zootecnico intonsivi sono lndividuati netla Carta delle fasee di rispetto degli allevamenti
zootecnici intensivi allogata al P e disciplinati dolia D.GR.V, n, 856 del 15 maggio 2012 14. Per Ia
determinazione delle distanze minime reciproche degli insediament! zootecnici dal limiti della zona agricola,
delle distanze minime da residenze singole sparso e concentrafo (contr abitati), ai scnsi delP Allegato A alla
DGR n, 856 del 15 magglo 2012 si tichiamano le specifiche disposizioni vigenti in merito alle distanze di cuj
all'Allegato A afla DGR n. 856 del 15 magglo 2012 che individua, per le diverse catogorie di animali
allevabili, 1 relattvi indiel paametrici cul fare riferimento pet 1l riconoseimento dolla sussistenza del nesso
funzionale tra I’allevamento e I"aziendy agricola, adeguando gli indi¢i paramotrict al limite massimo anmo
ammesso di kg di azoto per ettaro.
15. La Carta delle fasce di rispetio degli allevamenti zootecniol intensivi, allegata al PI ha valore ricognitivo,
polché gli allevementl Individuati in tale allegato sono da intendersi come elementi generatori di vincolo
dinantico, che dovrd essers agglomato d'intesa con gli altid Bati pubblici preposti, con 1 soggetti interessati
¢fo con le associazioni di categoria (ULSS, ARPAYV, AVEPA, Associazioni Agricole).
16, In ogni caso, negil ambiti territoriali di impertauza paesaggistica o noll*ambito dei Colli di Qnigo (art. 21
NTO), non & consentita la realizzazione di nuovi allsvament] zootecnico-intensivi,
SERRE FISSE
17. Nelle zone agricole & consoniita la realizzazione di serre o insediamenti orto-flogicoll i conformitd
all’articolo 44 comme 6 della LR, 11/04 o secondo le regole costruttive definite dalla D.GLR. n, 172 del 3
febbraio 2010 e daf corrispondenti allcgati.
MANURATTI PER 1L RICOVERO DI PICCOLI ANIMALI
18, |2 ammessa la realizzazions di modesti manufalti reallzzati in legno privi di gualsiasi fondazione stabile e
pettanto di palese removibilitd, necessari per il ricovero di plecoli animali, degli animall da bassa corte, da
affezione o di utilizzo ezclusivamente familiate, nonohé per il ricovero delle attrezzature necessarie alla
conduzione del fondo, nella quantith massima di una per lotto di proprieta anche se composto da pitr mappali,
cosiituiti da un unico vano fizoxi terra, nel rispoito delle seguent! presciizion:
Supetficie lorda non superiore a me 12,00,
- Altezza massima di gronda non superlors a ml, 2,20.
- Forma planivolumetrica compatia, prefetibilmente rettangolare, evitando volumettie articolate.
" - Copertuta a falde inclivate tipe “capanus”, con pendenza massima del 30%, evitando altre
forme di copotiurs, '
- Le apertore dej fronti esterni devono riproporre forme, ditnensioni e rapporti dimensionali tra
larghezza ed altezza, analoght a quelli gis present! nella architettura rurale della zona,
- Digtanza dai confini non inferiore & ml 5,00. '
- Distanza dagli edifici non inferiors aml. 6,00,
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. Non sono ammesse tettoie, pompeiane e alfre pertinenze annesse,
Art. 13, Abfiazione rirrale.
1, L'abitazione rurale & il complosso di struttuie muraiie drganicamente ordinaio alla residenza della famiglia
rurale.
2. Gli interventi di demolizione con ricostruzione in loce ¢ comunque entro un ragglo dim, 5¢ (per.gli edifici
privi del grado di protezione e per quelli con grado di piotezione 2), ampliamento e nuova costruzione delle
abitazioni in zona agricola, devono rispettare Je seguenti preserizioni: .
Altezza massima del fabbricati = PT + due piani abitabili (iml. 9,00)
Altezza mintig = PT + un plano abitabile
Distanze minime = le 1yove abitaziont devono essere costruite in aderenza o nel rispetto delle seguentifc
distanze minime;
- mi. 5 dai confini di propristd;
. - ml 10 da altd fabbricati siti nello stesso fondo da elevarsi a ml. 30
i - per le stalle e le concimaie;
~ ml. 10 da abitazioni di propriet aitrui; o8 .
-~ ml. 30 da stalle di proprictd altrui con meno di 20 UB.A; %E Il E’fgi
- mnil, 50 dastalle di propricta altroi con pit di 20 UB.A HDERTIRICAT: Ht 2
Distanza minima dulle strade vicinali = ml. 10,00 122 081565 486 7
Distava i dlestrade i o F = 2000 T
Distanza minima dalle strade di tipo C=ml. 30,00

Caratieristiche volumelriche e morfologiche: dovianno tispondere a criteri di semplicitd & compattezza,
evitando gli slittamenti delle falde del tetto. Gli edifici doyranno percid avere forma prevalentemente
parallelepipeds eon il lato maggiore non inferiore da 1,5 a 2 yolfe il lato minore ed diientamento
dell’asse pringipale posto conformenente a quello degli edifici “storici” della zona nella quale si

: realizza Pinterverito. Gli edifict posti in versante dovranno essete ubicati parallelamente alle linee di

f livelio e gli edifici culminall potranno avere otientainent! differentl. ma con tignlogie ¢onsone a

' quelle dettate successivamente. '

Coperture; gh edifici devono avefe coperture a falde o a padiglione, con pendenza compresa tral 30 e
it 40%: il solo materiale i copertura atmmesso & 1a fegola a canale-o coppo a colorazione naturale efo
jnvecchiata; nel caso di risanamento comportante Ja sostituzione

parziale dei coppi originali;, nel ripristino si dovra aver cura di intervallare coppi imovi ¢ vécchi al fine

; di rendere. quanto pil omogeneo il manto di copertura ofo utilizzare coppl ifvecchiati aventi

cartatteristiche 1donee o conipatibili con I’ambierte. Nel caso in cul i coppl puovi risultino non
armonizzati con 1 vecchi, essi saranno impiegati come canali ¢ i coppl vecchi usati come copertura.
Portici, baleoni, logge e terrazze: | portici dovranno gssere iicavatl all'interno del totpo di fabbrica,
la Joro profondith non potra essere supatiore all'altezza delliintradosso della chiave di volta dell'arco,

ovvero dell'architrave di sostegno del solaio; i balconi sono ammessi unicamente in corrispondenza
deliingresso principale all'abitaziohe: non:sono aminesse ferrazze o sbalzo, tettoie ¢ piccoli tetti a
shalzo. '

Serrameniti, scuri, contrafinestre: 1 serramenti ¢ gll osourl dovranno essers di lagro, di forme e

a2 diméensioni tradizionali; non sono ammessi, avvolgibili (persiane), controfinestre In metallo ssterne ¢

serramenti metaltici in genere,

% Intonaci e muleriali esterni: sono ammesse esclusivamente niurature infonacate o interamente a faccia

1 vista, in pietra; in ciottoli di fiume e corsi di Taterizi, in laterizi tradizionali; nel caso di intonaco il

i materfale esterno da nsate dovra essere lintonaco con colore incorporato, ovvero coh coloiitura a

fresco ¢ di regola unitaria per le varie unitd tipologiche o abitative. Nel caso di sostituzione di

intonaci esterni detetiorati, o di tealizzazlone di huovi intonaci, essi dovranno essere del tipo

tradizionale, anche in malta bastarda, (rattazzall Sommariamente o gettati a cazzuela e dovranno :
essere realizzali in andamento alla muratura. Intonaci diversi (lisciatura di calce o marmorini) !
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potranno essere realizzati sempre nel rispelio delle caratieristiche originarie o tipiche. Sono vietati
rivestimenti con intonacl plastici o marmi o altrl materiali, T colorl da usare satanno soelli nella

gamma variabile dal biance al boige, ovvero nell'ambito delle oore rosse e gialle, comungue a base di

terre o con matoriali coloranti fnerti (sabbia di cava, polvere di marmo, materiale laterizio
franturmato, “cocciopesto” ¢ simili), con risalto del tono pid souroe per gii infissi verniciat!,

Cornice di gronda: la cornice di gronda potrd sporgere dalic murature di non olire cm, 40 o dovrs essere
raccordata al muro in modo da determinare contouiia con la parete, ¢ con mattont con gporgenva
graduale, o con alire sagomature. Nel caso di cornice di gronda con modiglioni a vista in legno
questa polra sporgete dalle murature hon olire om. GO,

Gronda: 1a gronda dovra avere sezione semicircolare ed essere 4 vista; 1 pluviali dovranno avere sezione
circolare & dovranno essere concentrati di norma vicino agli spigoli del fabbricato; sla per la gronda
che per i pluviali & vietato I'uso della plastica,

Camini: 1 camini per la parte verticale dovranno di norma sisaltare dalle mutature, con sporganza
comprosa fra 15 ¢ 25 cm, ed essere opportunaments sagomati; il comignolo dovid essere di formia
tradizionale: semplice, a falde, » totretta, a tenagha o coda di rondine, a vaso e composito,

Art, 14, Annessi rustici
1. L'annesso rustico & il complesso di strulire pertinenti al fondo rustico, anche a caratters cooperativo, o
organicamente ordinate alla sua produttivita quali:

a) depositi di attrezzi, matertali, fortilizzanti, sementi, antiparassitasi.

b) Rimesse por macchine agricole.

¢) Edifici destinati alllmballaggio ¢ trasformazione dei prodotti agricoli ottenuti nell'azienda el
richiedente la concessiono edilizia o cooperativi,

d) Impianti e serre fisse, anche al sorvizio delle attivitd forovivaistiche e dalle relative altivita
commerciali, '

¢) Ognl altra analoga costruzionie di servizio che risulti direttamente funzionale alle esigenze
dell'azienda agricola singola o assoclata.

1) Lagoni di accumulo per 1a raceolta di liquami di origine zootecnica, cot conseguents applicazlone
delle tecniche di spandimento agronomico.

g) Ricoveri per animali di allevamento aziendale o interaziondale costituiti dai Fabbricati destinati al
rivovero del bestiaine che hon superano i rapporti stabiliti dalla DGRV n. 856 del 15 maggio 2012.

2. Gli interventi di demolizione per gli edifici privi del grado di proteziono con ricostruzione in loco,
ampliamento ¢ nuova costruzione degli annessi rustici in zona agricola devono rlspettare lo seguenti .
presorizioni: ,
Altezzq massima def fubbricati = m1.10,00. Altezzo divorse passono essere consentite solo nel caso @
nocessita tecnologiche legate alla reallzzazions di attrezzature & servizlo divetto della produzione,
Distanze mindme;
1) Lo stalle, I porcilaie, gli allevament] aziendali insediament civili, le conigliors 6 i recinti per la
stabvlazione libera devono osservare le seguenti distanze:
- ml, 30 dalle abitazioni;
- mlL 10 dai confini di proprietd;
- ml. 200 da pozzi sorgenti impisgate per acquedotti ad uso potabile;
~ml 30 dalle strade comunali e provinciali;
-l 10 dalle strade vicinali ed interpoderali,
-l 100 dalle Z,T.0. "A-B~C-F-Edificazione diffusa’.
b) Irimanenti anmessi rusticl devono essere tealizzati in aderenza o alle seguent] digtanze:
~ ml 5 dai confini di proprietd o a distanza inferiore con [l consenso notacile, traseritic e
registrato, del confinants;
- mlL 10 da aitri fabbuicati appattenenti allo stesso fondos
- ml, 10 da fabbricatl appartenenti ad altro fondo;
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¢) Tuite 1¢ stalle dovranno essete provviste di voncimala /o vasca per la raccolta e la staccagglo del
letame. e dei liquami che potranne essere costruite in aderenza alla stalla stessa e dovranno rispeitare
tutte le distanze previste per la stalle o per 'allevamento al punto &) del presente atticolo nonché Te
seguentt disposizioni:
- ml, 30 dalla pid vicina abitaziong ed essere possibilmente collocata sottovento fispetio a
guesta;
-~ ml. 40 da qualsiasi strada classificata;
- ml 50 da cisteriie o prese dacqua potabile,
d) Tuti gli annessi rustici dovranne rispettare le seguenti distanze minime dalle strade:
- Distanza minima dalle strade vicinali ¢ fnterpoderali = mi, 10,00
. Distanza mintia dalie strade di tipe F = m1. 20,00
- Distanza minima dalle sirade di tipo C =mnil. 30,00
3. Relativamente alle caratteristiche volumatriche ¢ moifologiche, coperture, infonaci e materiali esterni,
cornics di gronda e gronda valgono le presctizioni di'cut all’articols precedente.

I L LR L L T PLL L O LR R AL L R AL * .-u1,.;.u-.-1uu---......n.-na..---u.uuunn...nnu...uunn-nnnu_-u-lon- (L2}

Con la prescritta normaitiva per la zona “Viabilita di Plano™:

Esiratto défle Norine Tecniche Operative:

Art, 46, Disciplina degli spazi pubblici o viservati alle attivita collettive

E’ classificata come “spazio pubblico” destinato ad opere di urbanizzazione primarie quali viabilita, cosl
come definite dall’art. 4 della Legge 29.09.1964 1, 847 come madificato dall’art. 44 della Legge 22.10.1971

Prescrizioni delle Notme Tecniche Operative del P.L: o
« i mappale 13 foglio 32 ticade. paite in area vincolata ai sensi dell’art. 142 comma 1 lett. ¢ del D.Egs.

£2/2004, fiume Plave (art. 35 comanii 1-2-3-4 delle Nogmne Tecniche Operative del PI).

e 1l mappale 38 foglio 32 ricade patte in fascia di rispetto stradale (art. 36 commi 1-2-3-4-5-6 delle Norme
Tecniche Operative del PI). )

» 1l mappale § e parte del mappale 11 foglio 32 ricadono i fascia di tispetto ferroviaria (art, 36 commi 1-2-
3.4.7 delle Notme Teeniche Operative det PI). '

« 1] mappaie 41 foglio 32 ricade parte nella fageia di servitiidraulica relativa all’idrografia (art. 36 coming
1.2-3-4-14-15-16~17 defle Norme Tecniche Operative del P1). ' _ '

o T mappali 11-38 foglio 32 ricadono par{s in una fascia di rispetto degii allevamentl zootecnici iritensivi da
attivita agricole (art. 12 comini 13.14-15-16 delle Norme Teoniche Operative del PI),

o 1 mappali 11-13-38-40-41-922 foglio 32 ricadono all’imterno del’atea di completamento {art. 22 commi
1-21-22-23-24+25-26 delle Nogme Teeniche Operative del PI).

. i delle Norme dit Attuazione del P.A.T.:

e T mappali 8.11-13-38-40-41-922 foglio 32 rientrano in un’area individuaia dalla Catta delle Fragifita (Le
penalitd ai fini edificatori) come Cllasse di compatibilita T — Terreni idonei, ai senst dell’art. 11 gomimi 1-
.1 delle Norme di Aituazione del PAT e in una zona amogenea in prospettiva sismica classificata come
area stabile susogttibile di amplificazioni sismiche (ast. 11 commi 6-7-8 delle Norme di Attuazione del
PATY.

Estratto_delle Norme di Attuazione del PAT
Art. 11 Le penalitd af fini edificatori _
CLASSE DI COMPATIBILIT. A T~ TERRENT IDONE]

tel. 0423-880917 email protocoho.comune.pederobba.tv@pecveneto,it http:ﬁwww.camune.pedarobba.tv.lt
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3. Questa olasse di compatibiliii comprende i ferrent ove non si tlsoontrano Ll & catutlore geologieo allcdifeabilita a condizions
che 1 lavori u progetto non, abbianc pariicolars effetio sul terrene tale da altorarne vensibiiments l'squitibrio esistente, nel qual caso &
necessatin una perizin geoluglco-geataenion, In tall wrce, comunue, gli inferventi sone soggetti a quanto specifioato 4l puniu B3 del
DM. 11 inarzo 1988 ¢ alle disposizloni del DM 14/01/2008.

un-uu.-.unnnnn--u.»uuunuu-.n.-u..-uu-unuu.-.-nnun.a-u-nu|n--n..uu.nnunn-..unnuu.u.u..

Si rilascia in carta resa legale per gli vsi di Teggo.

Pederabba, 13/12/2024 i
Il Respongabile del Servizio Y
Urbanistica - Suap SR
D'ANDREA geom. Afra B
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REPERTORIO N. 2(55//

VERBALE DI ASSEVERAZIONE

Art. I, n.4 R,P.L. 14 luglic 1937, n.l666 —
REPUBBLICA ITALIANA,

Il giornc ventinove del mese di ottobre, dell'anne duemilaven—

“lticinque, in Caerano di Han Marco, nel mio studlic alla WVia
'}Piave.n.T,

5}Innanzi a me Dott.ssa Doriana De Crescenzo, Notaio in Caerano

”,f;'di San Marco, iscritta nel ruolo del Distretto HNotarile di

Treviso

ST E' COSTITUITO:
BEDIN Per, Ind. Edileé MIRCO, nato a Federobba (TV) il 13 mag-~
gio 1965, C.F, BDN MRC 65813 G408W; quale dipendente area teo-
nica -~ Ufficic Teécnico dalle "OPERE PIE D'ONIGO"™ con sede in
Pederobba (TV), Via Roma n. 77/a.
Il costituito, della cuil identitd pergonale io Notaio séno
certo, mi ha presentato la perizia di stima che predede, che

consta di totali pagine tredici comprensive di allegati, per
fogli sette, chiedendo di asseverarla con giuramento.

hAderendo alla richiesta, io Notalo ammonisco ai sensi di leg-
ge il comparente il quale presta quindi il giuramento di rito
ripetendo la formula "Siurc di aver bene e fedelmente adempiu-
to le funzioni affidatemi al solo scopo di far conoscere la
verita”,
Spese ed imposte del presente atto sono a carice della parte
richlédente,

E richiesto, lo Notailo, ho ricevuto 11 presente attpo, sgPitto
in parte da persona di mia fiduela su supporto elettrorico ed
in parte completato a mano da me Notaio, su fogli unc per pa-
gine una del quale, ho dato lettura al comparente che da me
interpellato lo approva e sottoscorive.

Dotiana De Crescenzo
Notaio
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